ENERGISPARLAN

Finansiering av energieffektivisering
| smahus

Rapport

2015-12-08
Uppréattad av: Charlotta Winkler, John Karlsson, Katarina Westerbjork

Granskad av: Agneta Persson




http://ams.se.wspgroup.com/projects/10208154/Document/4_Dokument/Forstudier/Forstud

ie Energisparlan/Rapport/Rapport Energisparlan_leverans 2015-12-08.docx

Uppdragsnr: 10208154

Energisparlan

Daterad: 2015-12-08

Finansiering av energieffektivisering

Reviderad:

W
O
>
72
1

i smahus

Handlaggare: Charlotta Winkler Status: slutversion

ENERGISPARLAN

Finansering av energieffektivisering i smahus

KUND

Energimyndigheten
Natverksprojektet BeSma
Carin Raberger

KONSULT

WSP Sverige AB
Laholmsvéagen 10

302 66 Halmstad

Tel: +46 10 722 50 00
WSP Sverige AB

Org nr: 556057-4880
Styrelsens sate: Stockholm
WWW.WSpgroup.se

KONTAKTPERSONER

Charlotta Winkler

charlotta.winkler@wspgroup.se

010-722 52 58

2 (40)




http://ams.se.wspgroup.com/projects/10208154/Document/4_Dokument/Forstudier/Forstud

ie Energisparlan/Rapport/Rapport Energisparlan_leverans 2015-12-08.docx

Uppdragsnr: 10208154

Energisparlan

Daterad: 2015-12-08

Finansiering av energieffektivisering

Reviderad:

i smahus

Handlaggare: Charlotta Winkler

Status: slutversion

W
H
<
¥
1

INNEHALL

1 INLEDNING

2 BAKGRUND

3 SYFTE

4 SAMVERKAN

4.1 Sparbanken Skane

4.2 Varbergs sparbank

4.3 Swedbank

4.4 Marklarforbundet

5 UTREDNING

5.1 Kartlaggning av energisparlan

5.2 Analys av hur ett energisparprogram enligt kartlagda modeller
kan genomforas i Sverige

5.3 Analys av lanemetoderna

5.4 Potentiellt genomslag i det svenska smahusbestandet

6 FORSLAG TILL HUR LAN FOR
ENERGIEFFEKTIVISERING AV SMAHUS KAN
UTFORMAS

7 SAMMANFATTNING

8 FORSLAG TILL FORTSATTNING

BILAGA 1 — TYPHUS

N~ ~No o o B~ b~ b

©o O

21
21
26

33
37
38
39

3 (40)




http://ams.se.wspgroup.com/projects/10208154/Document/4_Dokument/Forstudier/Forstud

ie Energisparlan/Rapport/Rapport Energisparlan_leverans 2015-12-08.docx

Uppdragsnr: 10208154

Energisparlan

Daterad: 2015-12-08

Finansiering av energieffektivisering

Reviderad:

WSP

i smahus

e

Handlaggare: Charlotta Winkler Status: slutversion

1 INLEDNING

Denna utredning har genomforts av WSP pa uppdrag av Energimyndigheten. Arbe-
tet har utforts inom ramen for natverksprojektet BeSma. Utredningen avser méjlig-
heterna att skapa sa kallade energisparian for den svenska smahusmarknaden. Ut-
redningen har genomforts med hjalp av telefonintervjuer, litteraturstudier samt
potentialberakningar for mojlig energieffektivisering som foljd av tillgang till mer
finansiering.

2 BAKGRUND

| Tyskland finns sedan ca tio ar ett energisparprogram som syftar till att stimulera

energieffektivisering av bostadsbestandet. Hushall och bostadsféretag erbjuds ett
energisparlan till en 1ag subventionerad ranta. For att lanen ska betalas ut méaste

krav pa energieffektivisering uppfyllas av lantagaren. Energisparprogrammet har

forutom energieffektivisering medfért andra samhalleliga fordelar sasom t.ex. nya
arbetstillfallen.

Nagra svenska banker erbjuder sedan en tid energisparlan. Energisparlanet an-
vands for investeringar i energieffektiviserande atgarder och/eller ett mindre miljébe-
lastande uppvarmningssystem. Rantesatserna for den har typen av lan ar dock inte
subventionerade och bankerna varderar riskerna i dessa projekt hdgt. Det gor att
det fortfarande ar relativt svart for lantagaren att satsa pa energieffektivisering.

3 SYFTE

Syftet med denna forstudie har varit att utreda om det finns modeller fér energispar-
Ian som i ndgon form kan anvandas vid energieffektivisering av svenska smahus.
Forstudien har aven kartlagt sa kallade energisparlan i ett urval andra lander. For-
studien har behandlat foljande fragestallningar:

o Vilka modeller for energisparlan ar lampliga for den svenska marknaden?
e Hur kan en subventionering finansieras?

e Vad ar bankerna installning till Ian for energieffektivisering av smahus? Be-
hdvs en vidareutveckling av bankernas varderingsinstrument, och hur ska
den i sa fall ske?

e Ar det nagra sarskilda atgarder som ar lampliga for energisparlan, och i sa
fall vilka?

¢ Hur kan en individuell byggnads vardetkning tack vare energieffektivisering
kommuniceras och férmedlas till smahuskopare, banker m.fl.? Vilken roll
kan maklarna spela?

¢ Vill smahusagare lana pengar for energieffektivisering?
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2 SAMVERKAN

For att utreda vilka forutsattningar som géller avseende vérdet for energieffektivise-
ring av smahus i Sverige, har denna férstudie genomforts i samverkan med ett urval
finansieringsinstitut, maklarsamfundet samt Svenska Byggarbetarforbundet. Vidare

har analytiker och energiexperter bidragit till innehallet i férstudien.

4.1 Sparbanken Skane

Diskussioner har forts med Sparbanken Skane gallande dagens upplagg for bolane-
kalkyler och kreditansokningar. | de kalkyler som anvands vid upplégg av bolane-
avtal anvander Sparbanken idag schablonvarden for uppvarmningskostnader i sma-
hus. Banken skiljer inte pd om befintliga smahus renoverats med energibespa-
ringsatgarder eller energiprestandan pa nybyggda smahus. Sparbanken Skane upp-
gav tva aspekter som bertér merkostnader for investeringar av energibesparande at-
garder och deras intresseomraden.

1. Faktaunderlag
Bankens radgivare och handlaggare behdver kunna goéra enkla berakningar
eller fa tillgang till statistik och fakta om hur lantagarens rorliga kostnader
paverkas som foljd av investering i effektiviseringsatgarder eller merkostna-
der for att uppna battre energiprestanda vid nybyggnation.

2. Fastigheters varde
For att kunna se vardet av en investering kopplad till en hojning av energi-
prestandan i ett smahus behdver finansieringsinstitut underlag som visar
vardeandringen av den aktuella atgarden. Bankens radgivare vill se
huruvida vardet pa ett hus okar efter energieffektiviserande atgarder i sam-
band med renovering. Detta spelar en viktig roll i deras méjligheter att &ndra
pa riskanalyser och darmed upprattande av lan.

Faktaunderlag

Ett enkelt kalkylverktyg som ger resultat i rorliga kostnader efter uppgivande av
energibehov (i KWh/m? och ar), husets area, uppvarmningssystem (vattenburet sy-
stem, elvarme) samt typ av energikalla skulle ge bolanehandlaggare mdjlighet att
beddma och hantera hur husets energiprestanda paverkar en bolanekalkyl och dess
rorliga kostnader.

Energimyndighetens Energikalkyl ger stdd vid investeringar infor energieffektivise-
rande atgarder, och skulle kunna anvandas som databas och underlag for en berak-
ning anpassad till investeringsinstitut. En anpassning eller vidareutveckling av en
sadan kalkyl féreslas genomféras i samarbete med kreditavdelning vid banker for
att stdmma av behov som uppkommer om de ska att genomféra férandringar i be-
fintliga kalkyler.

| ett uppfoljande projekt foreslas att en skiss tas fram med fragestallningar samt for-
slag pa hur banken kan sarskilja laneansokningar avsedda for att finansiera kostna-
der som leder till undvikt energibehov.

! Telefoninterviu med Mikael Forsberg, Sparbanken Skéne, 2015-10-01
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Fastigheters virde

Angaende forandring i byggnadernas varde till féljd av energieffektiviseringsatgar-
der eller nybyggnad med battre energiprestanda kraver en djupare analys och ut-
redning for att pavisa en trend. Bade bankinstitut och méklarsamfundet efterlyser

underlag pa hur en fastighets varde beror av dess energiprestanda.

4.2 Varbergs sparbank

Diskussioner har férts med Sparbanken i Varberg om deras syn pa energisparlan.?
Varbergs sparbank har tidigare erbjudit energisparlan till sina kunder men gor det
inte just nu. Det har dock diskuterats inom banken.

Kunder som behdver lana for att genomféra energieffektiviseringsatgarder goér det
med ett vanligt bolan i dagslaget. Oftast finns utrymme inom bolénet. Varberg ar en
region dar huspriserna stadigt 6kar, darmed skapas hela tiden utrymme inom bola-
net nar vardet pa huset stiger. Idag ar rantorna laga rent generellt. Bolan ar starkt
konkurrensutsatta redan, vilket gor att det inte finns nagot utrymme fér att sanka
rantorna for att gynna energieffektiviseringsatgarder. Att lagga lagre rénta én bola-
nen blir inte markbart. Banken har heller inte fatt nagra forfragningar om just ener-
gisparlan, antingen lanar kunderna till en specifik atgard eller sa lanar de en klump-
summa for att utféra renoveringar och energieffektiviseringar vid kop av ett befintligt
smahus.

En subvention for energieffektiviserande atgarder i stil med det sa kallade rotavdra-
get ar nagot som Varbergs Sparbank tror skulle kunna ha effekt. De menar att det |
slutdanden ar ekonomi som gor att vi andrar beteende.

Varbergs sparbank utgar fran en schablonmassig driftskostnad, men den justeras
efter husets driftskostnad. Om en investering paverkar driftskostnaden i stor ut-
strackning gor banken avsteg fran schablonen vid bedémning av lan.

Vad galler nybyggnad av passivhus ar det viktigt for banken att veta vilket andra-
handsvarde de kan ansatta for huset. De vill till exempel veta vad andrahandsvardet
for ett passivhus kan vara. Om kunden kan pavisa lagre driftskostnad kan banken
ocksa ge hogre lan, detsamma galler om man kan férvanta sig att huset kan bli salt
for en hogre summa. Banken ar osaker pa om marknaden ar mogen foér dessa pro-
dukter och om ett passivhus kan varderas hogre. | Varberg upplever banken att det
endast ar laget pa byggnaden som avgor priset. Det har inte salts manga passivhus
i Varberg annu, vilket férsvarar en uppskattning av hur marknaden varderar dem.
Skulle marknaden visa ett 6kat varde pa exempelvis 10 % sa finns det utrymme att
fa storre bottenbelaning.

Baserat pa denna intervju antas att det i regioner med husprisdkning inte ar lika ak-
tuellt med energisparlan som det kan vara i regioner med stillastdende eller till och
med sjunkande huspriser.

2 Siv Larsson, Privatmarknadschef pd Varbergs sparbank 2015-11-12
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4.3 Swedbank

Swedbank erbjuder idag energisparlan till sina kunder till en rorlig réanta pa 4,75 %
(per 2015-11-17). Denna rantesats ar hog jamfért med andra bolan dar den rorliga
rantan ar 1,97 % (per 2015-11-20). Det méjliga lanebeloppet for energisparlan upp-
gar till 30 000-350 000 SEK. Det kraver ingen sakerhet och aterbetalningstiden ar
upp till 12 ar. Swedbanks energisparlan ar tillgangligt fér de som investerar i energi-
besparande |6sningar och uppvarmningssystem som anses ha "mindre miljobelast-
ning”.3

Av samtal med Swedbanks hallbarhetschef om deras energisparlan framgar att
Swedbanks varderingar utgar i sa stor utstrackning som mdjligt fran det faktiska
kassaflode en byggnad genererar.* Byggnader som &r byggda med den senaste
tekniken och ar valdigt energieffektiva varderas via den lagre kostnaden i kassaflo-
det. Enligt Swedbank ar problemet att antalet energieffektiva byggnader fortfarande
ar fa, vilket medfor att det empiriska materialet att luta sig mot ar begransat. Swed-
banks erfarenhet hittills ar renoveringskostnader for energieffektiva atgarder samt
rorliga kostnaden for att skéta den nya tekniken ar hdgre an de konventionella ror-
liga kostnaderna, men att atgangen av energi minskar. Swedbanks slutsats ar att
ekonomin paverkas positivt men i begransad omfattning.

Avseende nya byggnader &r troligen besparingen och kassaflodespaverkan hogre
enligt Swedbank. Eftersom det finns fa jamforelseobjekt och ett begransat historiskt
utfall att utga fran ar osékerheten stor gallande vardering och uppskattningen av
storleksordningen pa de rorliga kostnaderna. Banken ar dock inte frammande for att
ta del av erfarenheter, som pavisar om den nya tekniken reducerar energibehovet
och aven hur prisbilden ser ut for driftskdtsel och dvervakning. Hittills har Swedbank
varit forsiktiga med att diskontera detta i sina berakningsmodeller.

| framtiden, om det finns empirisk data att forhalla sig till, tror Swedbank att varde-
ringen av byggnaderna med hansyn till den faktiska vardepaverkan som energief-
fektiva byggnader ger kommer vara lattare att géra. Swedbank tror att pa sikt kom-
mer troligen aven de mer energieffektiva byggnaderna att ha ett hogre varde ef-
tersom byggnadsagare och hyresgaster garna vill bli férknippade med miljétank och
héllbarhet.

4.4 Marklarforbundet

Diskussioner har forts med Maklarsamfundet angaende maklares syn pa byggna-
ders varde kopplat till energiprestanda.

Maklarférbundet sager sig sakna statistik pa mervarden som féljer en bra energipre-
standa.® Ett varde fran en energideklaration &r inte tillracklig information for maklare
for att tala kring @mnet. Maklare ar i behov av kunskapshdéjande insatser samt in-
formationspaket riktad till dem. Maklarsamfundet ser sig sjalva som mottagare av
information for att formedla kunskapshojning till sina medlemmar. Informationen bér

Shttps://www.swedbank.se/privat/boende-och-bolan/lana-till-bostad/energilan/
4 Telefonmote med héllbarhetschef Amanda Jackson, 2015-11-10
5 Telméte med Josefin Uppling, analys och kommunikationschef Miklarsamfundet, 2015-10-06
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erbjudas i olika steg och sammansattningar. Forslag pa detta ar att na maklare ge-
nom:

o Nyhetsbrev

e Underlag fér webutbildning och organisation av webinarier
e Organisation for kaskadutbildningar

e Utbildning av en support, stationerad pa Maklarsamfundet

Informationen och utbildningsmaterialet bor besta av information om vardehdjning
och uppfdljningar som gjorts, paverkan pa driftkostnader och enkla kalkyler.

Méaklarsamfundet foreslas inga i en referensgrupp vid framtagandet av materialet.

Verktyg till finansieringsinstitut och maklare

Ett enkelt berakningsverktyg som ger anvandaren méjlighet att fylla i energipre-
standa i kWh/m? och ar, som fas fran energideklaration, uppvarmningsyta samt upp-
varmningssystem. For att mojliggdra berakningar som varderar forandring i rorliga
kostnader 6ver en lang tid framdver, behdver anvandaren aven anta andringar i
energipris i procent samt forandringar i kalkylranta. Kalkylen bér kunna hantera
bade nybyggnation och renovering och redovisa resultat fran en LCC-kalkyl.

8 (40)



http://ams.se.wspgroup.com/projects/10208154/Document/4_Dokument/Forstudier/Forstud

ie Energisparlan/Rapport/Rapport Energisparlan_leverans 2015-12-08.docx

Uppdragsnr: 10208154

Energisparlan

Daterad: 2015-12-08

Finansiering av energieffektivisering

Reviderad:

i smahus

N
O
>
72
1

Handlaggare: Charlotta Winkler Status: slutversion

3) UTREDNING

5.1  Kartlaggning av energisparlan

5.1.1 Sverige

5.1.1.1 Laneinstitut

| promemoria Ds2005:51 fran Socialdepartementet analyseras aktérer som arbetar
med energieffektivisering av bostader och lokaler. Analysen utgjorde underlag for
en malgruppsanpassning i valet av styrmedel riktade mot energieffektiviserande in-
satser och minskad miljobelastning i bebyggelsen. Laneinstitut beskrivs som en
dorréppnare for lantagare som investerar i ombyggnader som leder till battre energi-
prestanda. Laneinstitut kan i samband med kreditgivning fér ombyggnadslan stalla
krav pa energieffektivitet. Detta gors dock sallan, och ofta anvands schabloner vid
berakning av byggnaders driftskostnad. Detta medfér att en byggnad med bra ener-
giprestanda, eller forvantad forbattrad energiprestanda, inte ges nagon fordel vid
kreditgivning. Laneinstitut har mojlighet att ge battre lanevillkor fér energieffektiva
renoveringar, men upplever sallan att de har tillrackliga incitament att géra det.®

5.1.1.2 Boverket

Boverkets kreditgaranti ar en forsakring som langivare kan teckna for Ian till ny- och
ombyggnad av bostader. Denna férsakring ska ge finansieringsinstitutet en sakerhet
vid kreditgivning. Garantin ger langivaren skydd mot kreditférluster, och minskar
darmed behovet av kreditinsatser eller topplan. Kreditgaranti kan lamnas for l1an pa
upp till 90 procent av ett langsiktigt hallbart marknadsvarde och ar ett avtal som
tecknas mellan langivaren och Boverket. Garantin trader i kraft om Iantagaren inte
kan uppfylla kraven mot Iangivaren, och maste salja byggnaden. Boverket gar da in
och overtar langivarens fordran pa lantagaren. For kreditgarantin utgar en avgift
vars storlek beror pa riskerna i det specifika projektet.”

5.1.1.3 SBAB

SBAB ar en bank som &gs av Svenska staten och som erbjuder lan och sparande
till privatpersoner, fastighetsbolag och bostadsrattsféreningar.2 SBABs framsta upp-
gift vid langivning ar att utvardera de investeringar som bostadsrattsféreningar soker

¢ Socialdepartementet, Energieffektivisering och energismart byggande, Ds2005:51
7 Boverket, Kreditgaranti — si fungerar det, oktober 2012

8 www.sbab.se
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finansiering for samt kontrollera att féreningen har ekonomiska férutsattningar att ta
hand om sin byggnad framéover.®

Nar SBAB utvarderar en investering efterfragar de férutom en underhallsplan dven
om det finns en energiutredning. SBABs personal saknar dock erforderlig teknisk
kompetens for att utféra egna Idnsamhetsberakningar for energiatgarder. Darmed
har finansieringsinstitutet i dagslaget svart att erbjuda speciella lIanevillkor fér ener-
gibesparande atgarder. SBAB har dock dvervagt att se 6ver sarskilda villkor for [an
som berdr energibesparande atgarder.

5.1.1.4 Privata svenska laneinstitut

Nordea ar en privat bank som bland annat riktar sig till bostadsrattsféreningar. De
erbjuder paketlésningar som innefattar de vanligaste banktjansterna, finansierings-
I6sningar vid ombildning eller renovering samt hjalp att se éver ekonomin och ta
fram en placeringsplan infér kommande underhall."®

Nordea efterfragar underhallsplan och energikartlaggningar nar de utvarderar en in-
vestering, men nar de ska faststalla Ianevillkor anvander de sig av schabloner for
minskade driftkostnader. De schabloner som anvands styrs framforallt av vardet pa
byggnaden, samt till viss del av byggnadens lage och alder."’

5.1.1.5 JAK Medlemsbank

JAK Medlemsbank'? ar en svensk rantefri bank. Banken ar medlemsagd och med-
lemmarna bade sparar pengar och lanar utan ranta. Namnet JAK kommer fran den
klassiska nationalekonomins produktionsfaktorer jord, arbete och kapital.

Grundprincipen i JAK Medlemsbank ar att medlemmarna lanar ut sina pengar till
banken utan att begara nagon ranta. Banken kan da i sin tur lana ut pengar rante-
fritt. Ett JAK-I&n kostar inte ranta men for att tadcka bankens kostnader tillkommer
administrativa avgifter. De administrativa kostnaderna raknas in liksom vanlig ranta
raknas in i vad som kallas effektiv rénta dvs. summan av vad lantagaren faktiskt be-
talar oavsett om kreditgivaren benamner det ranta eller avgifter. JAKs administrativa
avgifter ar avdragsgilla i deklarationen, precis som for vanliga banklan dar kostna-
den for kapitalanskaffning ingar som en del i rantan.

I JAK medlemsbank férvarvar medlemmarna ratten att lana genom att spara i ban-
ken. | princip far medlemmarna lana en krona en manad om de sparar en krona en
manad. Sparandet kan ske i forvag (sa kallat férsparande) eller i samband med
aterbetalning av Ian (sa kallat eftersparande).

JAK medlemslan erbjuder aven sparfria lan till medlemsorganisationer och foretag.
Lanen kan sokas fran och med varen 2013 och ar befriade fran kravet pa bundet

 Mikael Wérell, SBAB
10 www.nordea.se
' Morgan Bjorklund, Nordea

12 www jak.se och www.wikipedia.se
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sparande. Medlemmarnas héga inlaning goér det mdjligt for JAK att erbjuda efter-
sparfria Ian som ett satt att stddja medlemsorganisationer och féretag. Det totala
hégsta beloppet fér sddana 1an ar 25 Mkr, och varje medlem kan Iana hdgst 1 Mkr.
Lanekostnaden ar 4,5 %.

Kriterier for att beviljas ett sparfritt 1an ar:

e Lan kan endast beviljas for juridiska personer som ar medlemmar och har
samma vardegrund som JAK.

e Foretaget eller organisationen maste ha ett eget organisationsnummer (en-
skild firma kan inte sdka)

e Lanen ska anvandas till miljdinvesteringar, lokal utveckling och smaféreta-
gande, och verksamhet som &r i linje med JAKs véarderingar som de ut-
trycks i reglementet.

e Ansokan ska kompletteras med ett brev, med argument fér varfor ansdkan
gors och pa vilket satt [anet stammer 6verens med JAKs varderingar.

e | 6vrigt galler samma krav pa kreditbedémning som for andra féretag och
organisationer (férutom kravet pa bundet sparande).

Banken har ingen uttalande inriktning mot finansiering av energieffektiva atgarder.
Daremot ges majligheter for finansiering av sddana atgarder genom denna bank.

5.1.2 Internationellt

5.1.2.1 Norge

Energimyndigheten i Norge, Enova, stddjer privatpersoner och féretag genom bi-
drag vid genomférande av energieffektiviserande atgarder pa byggnader.'® Inform-
ationen pa Enovas hemsida beskriver bidragsprocessen som mycket enkel. Kost-
nadsforslag fran féretag med bifogas ansdkan. Efter beviljad ansékan och genom-
ford atgard skickas fakturan till Enova, som betalar ut bidraget. Figur 1 visar Enovas
process.

B-@--R-W

1 2: 3: 4: 5:
Hent tilbud Send Motta Gjennomfaer Motta
seknad tilsagnsbrev tiltak stette

Figur 1: Processen for bidragsansdkan och utbetalning beskrivs som mycket enkel
pa Enovas hemsida.

13 http://www.enova.no/finansiering/privat/898/0/
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Enova bidrar finansiellt till renovering, omfattande tillbyggnationer och nybyggnat-
ioner. Hemsidan innehaller aven tips pa mervarden vid helhetstankande infor reno-
vering liksom mdjligheter for och nyttan med energiradgivning.

Exempel pa bidragsberattigade atgarder listas nedan.

Energiradgivning — vid kartlaggning av ett hus energiprestanda samt beskrivning
av mojliga atgarder ersatts 50 procent av kostnaderna fér radgivningen, maximalt
5 000 NOK. Vid genomférande av termografering erséatts detta till 7 500 NOK.

Varmepump — Enova betalar ut 10 000-30 000 NOK i bidrag vid installation av luft-
vatten, berg eller franluftsvarmepump.

Utbyte av oljebréannare och tank till férnybart energisystem — atgarden kan fa bi-
drag pa 10 000 NOK.

Installation av biopanna — atgarden kan stottas med upp till 15 000 NOK.
Installation av styrsystem — ersattning kan utga pa upp till 4 000 NOK.
Solvarmeanlaggning — bidrag pa upp till 10 000 NOK kan erhéllas vid installation.

Varmeatervinning fran avloppsvatten — Bidrag pa 2 500 NOK for investering av
varmeatervinningssystem.

Fornybar elproduktion — Bidrag pa upp till 10 000 NOK for investering i férnybart
energisystem (sol eller vind). Avtal med elnatbolag fér méjlighet att mata in el pa na-
tet kravs.

Balanserad ventilation — Installation av t.ex. ett FTX-system kan ge ett bidrag pa
upp till 20 000 NOK.

Ombyggnation till vattenburet varmesystem — investeringskostnaderna kan er-
sattas med ett bidrag tupp till 10 000 NOK.

Helhetsuppgradering av bostadshus — Enova ger bidrag till am- y
bitidsa renoveringar av bostadshus. Bidragsberattigade projekt ar 0 \
de som utgar frdn en atgardsplan upprattat av en energiradgivare

som beskrivit en ambitids reduktion av energibehov och varmvat-

tenbehov av ett bostadshus.

Energieffektiv nybyggnation — Enova betalar ut stéd till nybyggnat-
ion av energieffektivt smahus. Bidraget forutsatter att ansékan lam-
nas in innan projektstart och att investeringen galler innovation, att

malet for energiprestandan ar lagre an byggreglernas krav och att
projektet har ett spridningsvarde fér marknadsintroduktion.

5.1.2.2 Storbritannien

| Storbritannien har olika typer av fondldsningar introducerats genom den nationella
handlingsplan for energieffektivisering som EU-direktivet for energieffektivisering
kraver att alla medlemsstater tar fram. De brittiska I6sningarna har bl.a. omfattat re-
ducerad moms pa energieffektiviserande investeringar i hushall och rantefria lan.
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Salix bygger pa att erbjuda rantefria Ian till den offentliga sektorn fér energieffektivi-
seringsatgarder. '* Medlen fordelades genom ansokningsomgangar. Salix ar en or-

ganisation finansierad av Storbritanniens Miljo- och energidepartement, Utbildnings-
departement, Wales regering, Skottlands regering samt ett finansieringsinstitut som
benamns Higher Education Funding Council for England.® Hittills har Salix finansi-

erat 13 000 projekt for atgarder i 1 121 offentliga byggnader.

Green Deal har varit ett system som hjalpt fastighetsagare att effektivisera sin ener-
gianvandning utan att behdva investera, genom att lanet varit kopplat till byggnaden
istallet for till fastighetséagaren. De uppnadda energibesparingarna betalade for inve-
steringen, och en grundregel for lanet var att kostnadsbesparingen 6ver tid skulle
vara storre an investeringen. Finansiaren var oftast energibolagen, och investe-
ringen betalades av via energirdkningen. Pa det séattet fick bade fastighetsagaren
och energibolaget en vinst. Fastighetsdgarens vinst bestod av lagre energikostna-
der. Energibolaget fick sin vinst via en liten ranta som betalas av fastighetsagaren.'®
| Green Deal-modellen ar aterbetalning via energirékningen (on-bill betalning) en
karaktaristisk aspekt (se Figur 2). Systemet har nu upphort.

Energikostnad

+ Green Deal-
kostnad

Fastighetsagare Energileverantor

Green
Deal
Provider

Intallator och

Finansiar
Granskare

Forskottsbetalning

Figur 2: Principskiss 6ver pengafléde enligt Green deal-modellen.

Energy Saving Trust har flera bidrag som privatpersoner kan soka. Till exempel
nar det galler elbilar kan privatpersoner fa en laddstation fullt betald av staten.

Det finns ocksa ett mycket férmanligt 1an privatpersoner kan ta for att kopa ett elfor-
don. Lanen uppgar till max £50 000 och ska ga till att tdcka kostnaderna for att kdpa

Yhttp://www salixfinance.co.uk

15 Fritt oversatt frdn Department for Energy and Climate Change, the Department for Education, the
Welsh Government och the Scottish Government

16 https://www.gov.uk/green-deal-energy-saving-measures/overview
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ett elektriskt fordon. Lanet galler for bade rena elfordon och for plug-in hybrider. La-
net ar rantefritt och aterbetalningstiden &r pa upp till sex ar. Lanet galler endast for
nya fordon."”

Energy Saving Trust ger hogst 75 procent av totalkostnaden i lan till system fér for-
nybara branslen upp till £10 000. For fjarrvarmeuppkoppling ger de upp till hela to-
talkostnaden i lan upp till hégst £5 000.'® Tabell 1 listar atgarder, ersattningsnivaer
samt varaktigheten for lanen.

Tabell 1 Atgirder, ersittningsnivaer samt varaktigheten fér lanen.

Teknik Maxibelopp pa lan Maxtid for aterbetal-

ning

[ar]

[£]

Solel 2500 5
Vindkraft 2500 5
Vattenkraft 2500 5
Solviarme 2500 8
Hybrid solel / solvarme 7 500 8
Luft-vattenvarmepump | 10 000 12
Bergvarmepump 10 000 12
Vatten-vattenvarme- 10 000 12
pump

Biomassa 10 000 12

5.1.2.3 Australien

| Australien har privatpersoner méjlighet att fylla pa sitt huslan med ett energisparlan
om atgarden kvalificerar enligt bankens regler for ett system med férnybar energi.
Lanar man for mer an $5 000 bidrar till exempel Kiwibank med upp till $2 000 under
en fyraarsperiod.'®

7 http://www.energysavingtrust.org.uk/domestic/domestic-charge-point-grants
18 http://www.energysavingtrust.org.uk/home-energy-scotland-renewables-loan-scheme

19 hitps://www.kiwibank.co.nz/personal-banking/home-loans/rates-and-options/sustainable/
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5.1.2.4 Tyskland
Kfw

Svenska Byggarbetarférbundet har studerat en modell for ett samarbete mellan sta-
ten, fackforeningsrorelsen och byggbranschen som &r etablerat i Tyskland som har
som mal att koppla upprustning och energieffektivisering av bostader till uppsatta
miljdmal, skapa sysselsattning och nya arbetstillfallen samt att driva genomférandet
av nodvandiga renoveringar i bostadsbestandet. | denna modell har den tyska sta-
ten gett den statliga banken KfW i uppdrag att férmedla lan till omfattande renove-
ringar och energieffektiviseringar inom programmet. Staten har avsatt en budget
som KfW kan anvanda fér energisparlan med lag rénta. De férmanliga lanen ar
kopplade till hogt stallda energimal i byggnaderna. Utéver detta uppdrag ger banken
andra miljorelaterade krediter och krediter till framfor allt den offentliga sektorn samt
till exportkrediter. 2°

Det tyska programmet satte som mal att renovera 300 000 lagenheter per ar och att
kraftigt sénka energianvandningen i bostadsbestandet. Fram till ar 2012 har 3 miljo-
ner bostader renoverats till energieffektiva. Programmet har ocksd som mal att
skapa 200 000 nya arbetstillfallen, vilket redan har ar uppfyilit.

Den rapport som getts ut av Svenska Byggarbetarforbundet om energieffektivise-
rande renovering utvarderar den tyska modellen och sammanfattar att den tyska
staten har tagit ett samlat grepp for att stimulera renoveringar och det finns en sam-
syn mellan de politiska blocken och arbetsmarknadens parter om behovet av insat-
ser. Systemet beddms vara konkurrensneutralt och gynnar inte nagon enskild bank
men inte heller nagra sarskilda byggentreprendrer. Samtidigt har man samlat kom-
petens om energieffektivisering hos KfW, som inte ar vanligt pa ett enskilt bankkon-
tor. KfW arbetar ocksd med omfattande informationsinsatser for att skapa medve-
tenhet om mdjligheterna att minska energianvandningen och att stimulera efterfra-
gan. Reglerna for stdéd har varierat 6ver tiden och systemet ar inte i formell mening
permanent utan regeringen avsatter resurser for ett par tre ar at gangen.

Vidare framgar av Byggarbetarforbundets rapport att fastighetsagare kan lana
pengar av KfW till en subventionerad rénta under foérutsattning att renoveringarna
leder till att uppna uppstallda energibesparingsmal. | manga fall beviljas upp till

50 000 Euro till energibesparande atgarder till en ranta pa 1 procent och med en
|6ptid pa 20 ar. Lanen har tre amorteringsfria ar och 10 ars rantebindning. | hyres-
fastigheter far fastighetsagarna inte héja hyran fér den del som har bekostats av
energisparlanen. Om de uppnadda energibesparingarna blir stérre an de standarder
som har satts upp kan en sarskild effektivitetsbonus utbetalas. Staten har sjalvfallet
kostnader for att subventionera den laga rantan. Programmet skapar dock syssel-
sattning vilket inkluderas i som uteblivna kostnader for arbetsloshet i kalkylen. Sam-
hallsekonomiskt ger programmet en vinst, bekraftas av analyser av oberoende fors-
kare.

Insatserna och dess effekter redovisas i tabell 2.

20 Byggnads, Energieffektivisering av bostéider — En rapport frin byggnads om klimatpolitiska utma-
ningar och hur vi kan ta tillvara tyska erfarenheter av energisparlén, juni 2012
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Tabell 2: Det tyska programmets insatser samt effekter?’

2009 2010 2011
Beviljade bidrag 8 863 8746 6510
[miljoner EUR]
Antal bostader som fatt lan [tusental] 617 953 282
Reduktion av CO; [miljon ton] 1452 1049 567
Arbetstillfillen [tusen] 292 342 247
Investeringar [miljoner EUR] 18335 21330 18427
Anslag federal budget [miljoner EUR] 2033 1337 934
Havstangseffekt av federal budget 9 ggr 16 ggr 19 ggr

Modellen har utvarderats av Julich Center som fann att den ekonomiska vinsten till
staten ar 2008 var dubbelt s& stor som programkostnaden, sett till 6kade skattein-
komster och minskade kostnader for arbetsldshet. Ar 2010 hade den statliga vinsten
Okat till 4,5 ganger programkostnaden.?

5.1.2.5 Osterrike

Det finns olika bidragssystem for privatpersoner i Osterrike som vill bygga ett nytt
hus eller renovera klimatskal och energisystem i en befintlig byggnad. Bidragen
hanteras av delstaternas administrationer, vilka &ven beslutar om vilka krav som
ska gallande bidragsmottagare (inkomstniva), energiprestanda pa komponenter, re-
sultat samt storlek och uppbyggnad av bidragen.? Bidragen ar i manga fall uppde-
lade pa direktbidrag som utbetalas i en engangssumma och bidrag till kreditkostna-
der, som i denna forstudie kallas energisparlan. Samtliga atta dsterrikiska delstater
ger stod till installation av solvarmeanlaggningar, nar- och fijarrvarmesystem, for-
branning av biomassa, solcellsanlaggningar samt smaskalig elproduktion fran férny-
bara energikallor.

| Osterrike ges generella bidrag till privatpersoner som bygger nya smahus. Bidra-
get infordes efter andra varldskriget for att mdjliggéra en snabb ateruppbyggnad av
bostader. Idag finns stddet kvar for att mojliggora for framst unga personer att eta-
blera sig genom en bostad. Dessa system anvands som utgangslage for de incita-
ment som ges vid energieffektiviserande atgarder eller vid nybyggnation av byggna-
der med béattre energiprestanda i gallande byggregler.

Nedan beskrivs exempel pa bidragsmdjligheter fran delstaterna Vorarlberg och Ty-
rol.

21 kfw
22 Climate&Strategy partners Innovative Finance Mechanisms for Energy Efficient in Buildings: Fi-
nance Models from Europe, USA and Spain Compared, januari 2013

23 http://www.wohnnet.at/finanzieren/foerderungen/wohnbaufoerderung-25594 2015
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Vorarlberg?

| delstaten Vorarlberg kan privatpersoner fa stod for renovering av befintligt smahus
samt stéd vid nybyggnation av smahus och sarskilt for atgarder som hdjer energi-
prestandan.

Renovering

Stod ges till "omfattande renoveringsatgarder” som leder till energieffektivisering. |
Vorarlberg ar definitionen av omfattande renoveringsatgarder att minst tre av fol-
jande atgarder genomfors samtidigt eller vid nyinstallation av fonster, tak, yttervag-
gar, golv, energisystem for uppvarmning eller varmvatten samt att en viss niva i
energideklarationen uppfylls. Foér att fa bidrag for renoveringsatgarder maste en
energideklaration for bade fore och efter atgarden uppvisas. Stdd begransas till en
viss niva pa hushéllets gemensamma inkomst.

Den uppnadda energiprestandan kopplas samman med sa kallade ”eko-po-
ang” (Okopunkte). Dessa poing redovisas i en energideklaration. Vid renove-
ringsatgarder kopplas istéllet bidraget till de nya byggkomponenternas U-
virde. Tabell 3 visar sambandet mellan poingen (Okopunkte), energibehov
vid olika area/volym-férhallanden (HWB) och bidragsniva (Forderstufe).

Tabell 4 visar vid renoveringsatgarder sambandet mellan U-varden och bidragsniva.

Tabell 3: Bidragsnivaer efter "eko-poang” och energiprestanda

Bidrags- Eko-po- Varmebe- Varmebe- Varmebe- Beraknings-
niva ang hov vid hov vid hov vid metod for

A/IV=0,2 A/IV=0,5 A/V=0,8 varmebeho-
vet

<287 < 44,4 Riktlinje 6
(OIB)

2 > 125 <287 <444 <60 Riktlinje 6
(OIB)

3 > 150 < 26,2 < 38,1 <50 Riktlinje 6
(OIB)

4 > 175 <237 <31,9 <40 Riktlinje 6
(OIB)

5 > 200 <212 <256 <30 Riktlinje 6
(OIB)

2 http://www.vorarlberg.at/pdf/wohnhaussanierungsrichtli.pdf (2015)
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Tabell 4: Bidragsnivaer efter "eko-poang” och U-varden

Bidrags- Yttervagg Tak Golv mot  Fonster Glasandel
mark (glas och
ram)

1 <0,25 <0,19 <0,29 <1,35 <1,10

2 <0,22 <0,17 <0,25 <1,20

3 <0,19 <0,15 <0,21 <1,00

4 <0,16 <0,13 <0,85 <0,90

5 <0,14 <0,11 <0,16 < 0,80

Storleken pa bidragen visas i Tabell 5 nedan. Ersattningen skiljer sig mellan reno-
vering av byggnadsdelar (Overstadelen av tabellen) och évergripande renovering
med avseende pa energieffektivisering (nedersta delen av tabellen).

Tabell 5: Bidragsniva (Foérderstufe) 1-5 visar investeringsnivaer 25 000 — 35 000
EUR med tillhérande procentsatser pa engangsutbetalning via bidrag
(Einmalzuschuss) och mdjligheter fér att ta gynnsamma Ian pa en del av
investeringen (Kredit).

Bidragsniva Bidrag vid renovering av enskilda byggdelar

Godkanda renoveringskostnader och utbetalningsstorlek

1 Fran 25 000 EUR - 10 % Over 25 000 EUR - 20 %
engangsutbetalning som kredit

2 Fran 30 000 EUR — 15 % Over 30 000 EUR - 30 %
engangsutbetalning som kredit

3 Fran 35 000 EUR — 20 % Over 35 000 EUR - 40 %
engangsutbetalning som kredit

4 Fran 40 000 EUR - 25 % Over 40 000 EUR - 50 %
engangsutbetalning som kredit

5 Fran 50 000 EUR - 30 % Over 50 000 EUR - 60 %
engangsutbetalning som kredit

Bidrag for helhetsrenovering

Godkanda renoveringskostnader och utbetalningsstorlek

Fran 25 000 EUR-17,5% | Over 25 000 EUR —40 %
engangsutbetalning som kredit

2 Fran 30 000 EUR -22,5% | Over 30 000 EUR - 50 %
engangsutbetalning som kredit

3 Fran 35 000 EUR — 30 % Over 35 000 EUR - 65 %
engangsutbetalning som kredit

4 Fran 40 000 EUR - 35 % Over 40 000 EUR - 75 %
engangsutbetalning som kredit
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5 Fran 50 000 EUR — 40 % Over 50 000 EUR - 85 %
engangsutbetalning som kredit

Lanet som ges aterbetalas manadsvis fran projektets avslut och upp till 20 ar. Ran-
tekostnaderna och amortering uppgar till 5,6 % varav rantan ar av 1 %.

Tyrol?®

| delstaten Tyrol finns tre former av bidrag vid investering av energieffektiviserande
atgarder. Incitament ges i form av antingen fordelaktig ranta, en engangsutbetalning
av bidrag eller 6vertagande av garanti for ett lan.

Fordelaktig ranta

Denna bidragsform bygger pa en kontinuerlig utbetalning av ett lan till bidragsmotta-
garen under maximalt 12 ars tid med en férdelaktig ranta (1,75 % ar 2015). Lanets

storlek i detta system beror pa vilken niva av energieffektivisering som uppnatts. Ut-
betalningen sker efter projektets slutbetalning till I&ntagaren genom ett sarskilt avtal.

Engangsutbetalning

Alternativ till bidraget ovan ar ett stéd pa 15 % av investeringens bidragsberattigade
kostnader som betalas ut en gang for till investeringen for energibesparande atgar-
der.

Tabell 6 visar storleksordningen for bidragen med fordelaktig rénta alternativt en-
gangsutbetalning.

Tabell 6: Renoveringsatgarder sadsom isolering och energisystem med underrubri-
ker for alternativ samt procentsatser for bidrag samt tillhérande fordel-
aktig ranta (AZ) och engangsutbetalning (EZ).

Renoveringsatgard Fordel- Engangs-ut-
aktig ranta betalning

(AZ) [%]  (EZ) [%]

Isolering

Fonster, dorr 35 25
Specialmaterial sdsom kork och hampa 40 30
Varmesystem

Biomassa 35 25
Anslutning till fjarrvarme med biomassa- eller av- 40 30
fallsférbranning

Gasforbranning fornyad teknik 35 25
Varmepumpsystem 35 25
Kontrollerad ventilation med varmeatervinning 35 25
Komfortventilation med varmeatervinning 40 30
Solvarmeanlaggning 40 30

Delstaten Tyrol ger aven en "eko-bonus” till renovering med minst tre omfattande
energibesparande atgarder av klimatskalet, sdsom fasad, fonster, golvisolering,

2 https://www.tirol.gv.at/bauen-wohnen/wohnbaufoerderung/sanierung/sanierung-5/#c29833 2015
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takisolering eller uppdatering av energisystem. Atgérder géllande energisystemet
galler att innovativa lasningar ska appliceras, systemet ska vara baserat pa férny-
bara energikallor, varmepump, FTX-ventilation eller installation av solvarmeanlagg-
ning.

| samband med bidraget stalls krav pa att vissa varden pa U-vardet uppnas. Dessa
listas i Tabell 7.

Tabell 7: Krav pa U-varden efter renovering (tak, vaggar, golv, fonster)

Byggdel U-varde
[W/m?2K]
Tak <0,18
Ytterviagg <0,25
Golv mot mark < 0,35
Fonster — byte av ram och glas <1,35
Fonsterglas (da enbart glas byts) <1,10

5.1.2.6 Europeiska investeringsbanken (EIB)

Den Europeiska investeringsbanken (EIB) erbjuder finansiering av hallbara projekt
bade inom och utanfér EU. Banken &gs av medlemsstaterna och stddjer projekt
som bidrar till att na EU:s politiska mal. Deras framsta mal ar att skapa tillvaxt och
sysselsattning, och prioriterade omraden ar:

e Sma och medelstora foretag
e Regional utveckling

e Miljdmassig hallbarhet

e Innovation

e Transeuropeiska samarbeten
e Energi

EIB erbjuder férdelaktiga lan till sma féretag via noga utvalda lokala banker. Exakta
villkor for lanen satts av den lokala banken, men lantagaren ska fa finansiella férde-
lar som motsvarar stdden fran EIB. For Sverige ar Nordea Bank Finland, Rabobank
Nederland och SG Finans AS utvalda som finansiella intermediarer.?

26 www.eib.org och http://www.eib.org/attachments/country/ factsheet_sweden 2014 sv.pdf
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5.2 Analys av hur ett energisparprogram enligt
kartlagda modeller kan genomforas i Sverige

En analys redovisas baserat pa de ovan beskrivha modellerna for hur andra lander
arbetar med finansieringsldsningar for att ka genomférandet av mer energieffektivi-
seringsatgarder i befintliga smahus och fler energieffektiva nya smahus.

De tyska, brittiska och norska finansieringslésningarna ligger ndrmast till att genom-
foras pa den svenska marknaden. Dessa modeller har en utformning som kan vara
grund for rantefria Ian och avdrag pa genomférda energieffektiviseringstjanster. For
att kommunicera budskapet till smahusmarknaden benamns foreslagen modell fér
ML-MA (miljélan-miljéavdrag).

Miljolanet kopplas till kostnaden av en energieffektiviserande atgard. Miljdavdraget
kopplas i sin tur till kostnaden for tjanster som utfors i samband med nyproduktion
eller energieffektiviserande renovering.

Det finns idag i Sverige fa férmanliga alternativ for de smahusagare som vill bygga
nytt energieffektivt eller renovera sa att byggnaden blir mer energieffektiv. De
undersokningar som har genomforts i denna studie, bl.a. i form av intervjuer, visar
att flera banker tidigare har haft eller funderar éver om de ska inféra nagra energief-
fektiviseringslan. Boverkets kreditgaranti till banker som Iamnar energieffektivise-
ringslan utgdr en god férutsattning for bankerna att driva fragan. Information om
detta system behdver spridas mer an det har gjort hittills. En férdjupad analys till hur
miljélanet konkret kan utformas redovisas i avsnittet Férslag till hur lan fér energief-
fektivisering av smahus bor utformas nedan.

Forslaget till upplagg for miljdavdrag baseras pa det norska systemet som finns for
smahusagare. Detta system lyfts in i liknande system som finns idag i Sverige. En-
ligt en genomfoérd intervju med Skatteverket kan inte avdrag fér genomférd energief-
fektiviseringstjanst genomféras idag, pa ett sadant satt som ar mgjligt i Norge. Dare-
mot kan smahusagare i Sverige anvanda det sa kallade ROT-avdraget for att ge-
nomfdra energieffektiviseringsatgarder.?” Skatteverket betonar samtidigt att energi-
effektivisering inte ar ett krav for att f& ROT-avdrag. Energieffektiviseringen ska med
dagens utformning enligt Skatteverket enbart ses som ett mervarde. En fordjupad
analys av hur det svenska ROT—avdraget kan utvecklas foljer i avsnittet Férslag {ill
hur 1an fér energieffektivisering av smahus bér utformas.

5.3 Analys av lanemetoderna

Nedan fdljer en analys av fordelar, nackdelar och méjligheterna med respektive Ia-
nemetod som beskrivits ovan i rapporten.

5.3.1 Norge

Fordel: Enova har en generds spridning av olika finansieringsldsningar som kan ap-
pliceras for energieffektiviseringar till nybyggnation och renovering. En férdel med
det norska systemet ar att staten betalar 50 % av kostnaderna for energiradgivning

27 https://www.skatteverket.se/privat/fastigheterbostad/rotrutarbete.4.2e56d4ba120295012080002966.html
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fran energiexpert vilket banar vag for bade radgivning och fortsatt projekt for ge-
nomférande av atgarder. En forutsattning for bidraget ar att energiradgivningen gors
av en certifierad energiexpert och att radgivningen innehaller analys av kostnad for
en energieffektivisering samt till vilken energieffektiviseringsniva som kan uppnas.

Nackdel: Samtidigt som Enova har en generds spridning pa olika finansieringslos-
ningar finns en begransning i att det skiljer sig i hur mycket pengar olika omraden
far tilldelat. Exempelvis har den norska industrin ett stort utrymme i finansierings-
storlek medan de norska hushallen har ett mer begransat utrymme. Det maxbelopp
som Enova ger i subvention av genomférd energieffektivisering fér smahus ar

15 000 NOK.

Lardomar att ta med sig till svensk kontext: Sett till antalet genomférda energief-
fektiviseringsprojekt i norska privathushall ar hog i jamforelse med den laga nivan
pa finansieringsmedel som finns att tillga. Denna slutsats dras baserat pa en jamfo-
relse med vad andra lander erbjuder for finanseringsmedel till sina privathushall. De
medel som erbjuds i andra lander ar patagligt hégre, men antalet genomférda ener-
gieffektiviseringsprojekt ar hogre i de norska privathushallen. En orsak till varfor
norska hushall genomfor fler energieffektiviseringsatgarder kan vara att den norska
staten har hojt elpriset kontinuerligt sedan 1990—talet. Elskatten har succesivt drivits
upp for att ge incitament till norska privathushall att genomfora energieffektivise-
rande atgarder. Organisationen The Regulatory Assistance Project menar att om
den norska staten aven infor ett utokat finansieringsstéd av 1an och avdrag for ge-
nomford energieffektivisering s& kommer utfallet bli betydande eftersom bedom-
ningen ar att fler privathushall da genomfor energieffektiviserande atgarder.?

Storbritannien

Fordel: Storbritannien har genom programmet Green Deal VAT drivit ett statligt sy-
stem som ger ett bidrag genom skattelattnader for privathushall som genomfor
energieffektiviserande atgarder. Dessa skattelattnader har anvants i stor omfattning
av smahusagare. Tillskillnad ifran det norska avdragssystemet sa har Storbritannien
istallet valt att lagga skattereduktionen pa varan som installeras och inte tjansten.
Systemet har darmed enligt EU brutit mot konkurrenslagstiftningen, men detta har
Gverklagats av den brittiska staten.?® Effekterna av att Iagga skattereduktion pa va-
ran har visat sig vara en framgangsrik metod da ett stort antal privathushall anvant
sig av tjansten.

Nackdel: | Storbritannien har medel fran ett flertal statliga och privata fondgivare lett
till att bade stora féretag och sma privathushall kunnat genomféra energieffektivise-
rande atgarder. En nackdel daremot med Storbritanniens finansieringssystem ar att
Green Deal VAT har varit riktat till att subventionera varan pa den energieffektivise-
rande atgarden som i sin tur har stridigt mot Europeiska konkurrenslagsstiftningen.
Den brittiska staten tog strid for sin skattereduktion, men férlorade under sommaren

28 The Regulatory Assistance Project 2010: 102

2 hitp://www.businessgreen.com/bg/analysis/2417156/budget-hints-at-treasury-defiance-over-green-
deal-vat-ruling
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2015 tvisten. Som en foljd av detta avskaffades Green Deal VAT. Den brittiska re-
geringen planerar att utforma ett nytt avdragssystem som fortsatter att framja ener-
gieffektiviseringsatgarder for privathushall.*

For Storbritanniens foretag, industrier och offentliga institutioner finns ett system
som erbjuder rantefria Ian till 100 %. Systemet kallas for SALIX och anvands 6ver
hela Storbritannien.3!

Lardomar att ta med sig till svensk kontext: | Storbritannien har man harda re-
striktioner for privathushall som anséker om finansieringslosningar for att genomféra
energieffektiviserande atgarder. Den bidragssékande maste redovisa en viss niva
av inkomstforsakring. Effekten har lett till att ett stort antal inkomstsvaga privathus-
hall har nekats att genomféra energieffektiverande atgarder. Darfor ar rekommen-
dationen till Sverige att noggrant dvervaga att inte ha kriterier pa inkomstférsakring
som Storbritannien har. Ett system bor utformas sa att det ar individuellt beddm-
ningsbart. Genom ett sadant tillvagagangsatt kan stat och bank bedéma varje an-
sOkning individuellt huruvida det finns utrymme for merkostnader. Pa sa vis utesluts
ingen.®?

Australien

Fordel: Kiwibak®®, Generation Green®* och den Australienska staten® 26 har flera
laneformer for hur smahus vid nybyggnad och ombyggnad kan genomféra energief-
fektiviseringar. For de hushall som vill genomfora mindre energieffektiviseringsat-
garder genom att installera exempelvis solcellsanlaggning finns ett maxbidrag att
ansdka om pa ca 35 000 SEK. Den australienska staten tillater smahusagarna att
inga i ett kostnadsfritt system dar de kan salja sin el till elnatet.

Nackdel: Nackdelen pa den australienska marknaden for lan till smahusagare som
vill genomfora stora energieffektiviseringar vid nybyggnation eller ombyggnation ar

att [anedelen ar begransad till en hogstas summa pa ca 35 000 SEK. Smahuséagare
kan darfor inte fa fordelaktiga lan men lag rantesats éver detta belopp.

Lardomar att ta med sig till svensk kontext: Stod av férmanliga Ian till australi-
enska privathushall som vill genomfora energieffektiviseringar finansieras i grunden
av tva stora statliga stddprogram. Organisationerna som tillhandahaller de férman-
liga lanen heter Energy Efficient Homes Package och Green Loans Programme. Or-
ganisationernas finansiering ar uppbyggda genom skatteintakter.

Forutom de tva statliga stddorganisationerna kan ytterligare finansiering tillkomma
beroende pa vilken delstat man tillhdr. Australiens sex delstater har namligen olika
finansieringsprogram fill att stodja privathushall till att energieffektivisera. | New

30 http://www.bbc.com/news/uk-england-gloucestershire-33638903

31 http://salixfinance.co.uk/about-us

32 European Environmental Bureau 2011: Saving Energy in Europe: 12

33 htps://www.kiwibank.co.nz/personal-banking/home-loans/rates-and-options/sustainable/

34 hitps://www.bendigobank.com.au/generationgreen/ green_loans/generation_green_home_loan.asp

35 http://www.cleanenergyregulator.gov.au/RET/Scheme-participants-and-industry/Power-stations/ Ap-
plying-for-accreditation
36http://yourenergysavings.gov.au/rebates? live_in%35B%5D=65&property%5B%5D=69&=Search
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South Wales kan exempelvis avdrag goras pa utférandet av atgarder vid energief-
fektivisering. | delstaten Victoria erbjuds exempelvis gratis energiradgivning. Resul-
tatet av att olika finansieringsstdd existerar bland de sex olika delstaterna skapar
darmed en ojdmn foérdelning. Orsaken ar att vissa delstater har mer férmanliga stéd
an andra. Darfor efterfragas en battre nationellsamordnad finansieringsplan bland
de sex delstaterna.®” En lardom att ta till sig ur svensk kontext ar att staten rekom-
menderas ha det dvergripande ansvaret for finansieringsstod till energieffektivise-
ringar. Det bor aven finnas en organisation som samlar alla regioner och landsting
till att gemensamt utforma finansieringslosningar som alla kan stddja sa att det inte
blir en ojamn fordelning av stéd beroende pa vart man bor i Sverige.

5.3.2 Tyskland

Fordel: Tyska staten har gett den statliga banken, KfW, Kreditanstalt fuer Wie-
deraufbau i uppdrag att formedila lan till omfattande energieffektiviseringar. Max-
gransen for utlaning uppgar till 75 000 €.3¢ Utover uppdraget ger banken andra mil-
jorelaterade krediter. KfW har inget lokalt kontorsnat utan samarbetar med etable-
rade banker som gor en kreditbedémning och fungerar som en lank mellan KfW och
kunden. Den lokala banken far en ersattning for sitt arbete men star ocksa for en
viss kreditrisk om kunden inte foljer sina ataganden. De banker som har langvariga
relationer men sina kunder och gor korrekta kreditbeddmningar kan darmed goéra en
vinst. Staten avsatter budgetmedel som KfW kan anvanda till energisparlan med lag
ranta. De férmanliga lanen galler alla typer av bostader, oavsett dgandeform. KfW:s
lan galler d&ven om det ar nybyggnation eller renovering.®® Det tyska systemet har
sedan plattformen byggdes ar 2001 gett 1an och garantier till sammanlagt 3 miljoner
bostader.*? Av de energieffektiviseringar som genomférts har sammanlagt 200 000
arbetstillfallen skapats i direkt foljd av den ny och ombyggnad som skett.

Nackdel: Det finns fa nackdelar med den tyska finansieringsmodellen. Modellen har
skapat stor framgang i arbetet med att energieffektivisera bostader. En nackdel med
modellen ar att den ar starkt knuten till de politiska och administrativa forhallanden
som rader i Tyskland. Darfoér bér inte modellen kopieras direkt utan den bér anpas-
sas efter svenska politiska och administrativa forhallanden.

Lardomar att ta med sig till svensk kontext: Framgangen fér KfW bygger pa att
staten har det 6vergripandet ansvaret for energieffektivisering. Med detta som ut-
gangspunkt finns det en god méjlighet att koppla samman alla utférare som berors
nar en privatperson vill bygga eller renovera sin bostad till att bli mer energieffektivt.

37 Regulatory Assistance Project 2010: A Comparison of Energy Efficiency Programmes for

Existing Homes in Eleven Countries: 33 — 34

Bhttp://www.foes.de/pdf/2011-05-30%20Saving%20Energy%20in%20Eu-
rope%2015%20Good%20Practice%20Case%20Studies.pdf
Shttp://www.byggnads.se/documents/bygenads%20i%20politiken/rapportenergieffekterl 2_low.pdf

Ohttp://www.foes.de/pdf/2011-05-30%20Saving%20Energy%20in%20Eu-
rope%2015%20Good%20Practice%20Case%20Studies.pdf
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Den tyska statens ambition ar att privatpersoner ska uppleva en smidig och Iatt pro-
cess till att bygga eller renovera sin bostad till att bli mer energieffektiv.4!

5.3.3 Osterrike

Foérdelar: Osterrike har ett flertal finansieringslésningar nar det kommer till privat-
hushall som vill genomféra energieffektiviseringar. Ar 2009 presenterade Osterrikes
regering ambitidsa planer pa hur privatpersoner, foretag och industrier skulle bygga
nytt och bygga om for att uppna storre energieffektiviseringar. Bland landets delsta-
ter finns det &ven ett antal finansieringslosningar som hjalper privata hushall att
Overga till att bli mer energieffektiva. Som exempel kan namnas den metod som den
Osterriska energimyndigheten anvande ar 2010.42

Den osterrikiska energimyndigheten gjorde utskick till ett stort antal privathushall i
hur mycket pengar de skulle spara varje manad om de energieffektiviserade. Ut-
skicket blev en succé da dver 74 000 hushall ansdkte om till det bidrag som ar
kopplade till energieffektivisering och som byggde pa att energimyndigheten gav
formanliga lan till de hushall som métte de krav som hade stéllts upp.*®

Nackdelar: Osterrike har ett val utvecklat finansieringssystem pa stat- och delstats-
niva som underlattar for de privathushall som vill genomféra energieffektiviseringar.
Modellen bygger pa ett tatt samarbete mellan aktérer som ingar i processen att
energieffektivisera for att privathushall ska uppleva processen sa smidig som moj-
lig.#* En nackdel som har beskrivits for de finansieringslésningar som finns &r att
uppfyllande av krav for att fa tillgang till finanseringslan utgar ifran byggnadens
varde och inte privatpersonens inkomst. Genom ett forandrat krav skulle det bli lat-
tare att fa tillgang till finansiering da de som ar laneutgivare kan rékna pa vilka vins-
ter byggnaden kommer att ge efter en energieffektivisering har skett.#

Lardomar att ta med sig till svensk kontext:

Osterrike har som beskrivits satt héga energieffektiviseringsmal for landets privat-
hushall. Den lardom man kan ta med sig till ur svensk kontext ar att Osterrikes ener-
gimyndighet fick i uppgift av regeringen att ta fram en handlingsplan for vilka pri-
mara atgarder som skulle behéva genomféras fér Osterrikes privathushall for att
man skulle uppna energimalen. Energimyndigheten listade flertalet punkter som pri-
vathushall kunde ans6ka om finansiering fér. Punkterna som utformades av energi-
myndigheten skedde tillsammans med ett antal av energimarknadens intresseorga-
nisationer och féretag. Ett tillvagagangsatt som gav tydliga riktlinjer till vilka energi-
effektiviseringsprojekt som bor far beviljat 1an.*6

41 European Environmental Bureau 2011: Saving Energy in Europe: 8

42 http://www.energyagency.at/fileadmin/dam/pdf/projekte/klimapolitik/NationalReport2012.pdf (sidan
15-16)

43 European Environmental Bureau 2011: Saving Energy in Europe: 14
4 Energy Efficiency Policies and Measures in Austria 2012: 9
45 European Environmental Bureau 2011: Saving Energy in Europe: 17

46 Energy Efficiency Policies and Measures in Austria 2012: 79 — 80
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5.4  Potentiellt genomslag i det svenska
smahusbestandet

For att beddma hur stor effekt energisparlan kan fa pa energieffektiviseringen i hela
det svenska smahusbestandet har en berakning gjorts i Energimyndighetens kalkyl-
verktyg HEFTIG. HEFTIG éar till for att ge tydliga och illustrativa redovisningar av hur
vissa energiatgarder inverkar pa energianvandningen i hela Sveriges bebyggelse.
Energieffektiviseringspotentialen for atgarderna redovisas i relation till hur energian-
vandningen hade utvecklats med befintlig effektiviseringstakt.

For att beddéma hur energisparlan kan paverka energianvandningen i hela smahus-
bestandet har ett antal vanligt férekommande energieffektiviseringsatgarder bland
smahusagare identifierats. Deras respektive energibesparingspotential och kostnad
har tagits fram for ett typhus. Detta har sedan lyfts till nationell nivd med hjalp av be-
rakningsprogrammet HEFTIG.

Energiatgarderna ar hdmtade fran rekommendationer for ett typhus i Energimyndig-
hetens webbaserade program Energikalkylen.*” Typhuset utgar fran Energimyndig-
hetens energistatistik for smahus 2014 samt fran Boverkets projekt BETSI.*® Detta
presenteras i Bilaga 1. | tabell 8 presenteras de identifierade atgarderna.

Tabell 8: Identifierade atgarder

Energibesparing (kWh/m?)  Kostnad (kr/m?)

Isolering vaggar 7,0 300

Isolering tak 3,5 90,6
Byte fonster, U<1,2 10,4 87,5
Reglersystem for inne- 4,6 78,1

temp.

Kyl/frys 1,1 56,3
Diskmaskin 0,6 34,4
E-eff tappvattenarmatur 7,3 37,5
dusch

FVP varmvatten 9,6 250

Luft/luft-VP 27,6 140,6
Glodlampor > lagenergi 1,4 41

47 http://energikalkylen.energimyndigheten.se/sv/smahus/
8 http://cisbo.dk/sites/default/files/BETSI-Teknisk-status.pdf

26 (40)



http://ams.se.wspgroup.com/projects/10208154/Document/4_Dokument/Forstudier/Forstud

ie Energisparlan/Rapport/Rapport Energisparlan_leverans 2015-12-08.docx

Uppdragsnr: 10208154

Energisparlan

Daterad: 2015-12-08

Reviderad:

Finansiering av energieffektivisering /.
|
.

i smahus

Handlaggare: Charlotta Winkler Status: slutversion

Om energisparlan infor enligt nagot av de forslag som presenteras i rapporten antas
ovanstaende atgarder komma att genomforas vid foérsaljning av ett smahus. Omsatt-
ningen pa smahus var 2013 ca 55 000, vilket ger en omsattningstakt pa 3 %.4°

Nedan listade antaganden om smahusbestandet och genomférandetakten har
gjorts infor berakningarna i HEFTIG.

o Klimatskalsatgarder och installation av varmepumpar antas genomféras vid
en tredjedel av smahuskdpen. Detta uppraknas till halften av smahuskopen,
for att aven tacka in de smahus som inte saljs, men dar atgarderna anda
genomfors.

e Ovriga atgarder antas genomféras vid tva tredjedelar av smahuskdpen.
Detta uppraknas till alla smahuskop, for att aven tacka in de smahus som
inte saljs, men dar atgarderna dnda genomfors.

¢ Halften av smahusen antas ha installerat nagon typ av luftvarmepump, och
kommer darfor inte att genomféra klimatskalsatgarder eller installation av
varmepump.®®

e Smahusen som ar byggda fére 1975 antas ha sjalvdrag®', och kommer dar-
for inte att installera franluftsvarmepump. Enligt BETSI-rapporten framkom-
mer dock att dessa smahus ofta har undermalig ventilation, varfor installat-
ion av mekanisk franluft kommer att vara aktuellt. Detta kan komma att
medféra en 6kad energianvandning som inte har medraknats i denna be-
rakning.

e Smahusen som ar byggda efter 1975 antas ha mekanisk franluft>?, och an-
tas installera franluftsvarmepump for varmvattnet.

e Fasadisolering antas kunna genomfdras pa endast 75 % av de aktuella
smahusen, pga. bevarandekrav.5

Baserat pa dessa forutsattningar antas olika atgarder vara aktuella. | HEFTIG har
detta lagts in som olika genomférandetakt. | Tabell 9 presenteras genomforandetak-
ten for olika atgarder i byggnader med olika byggar.

Tabell 9: Genomférandetakten for atgarder efter byggar

Byggar Klimatskal Fasadisolering Luft/Luft- FVP,varm- Ovriga

VP vatten atgarder
Fore 1940 0,6 % 0,45 % 0,6 % 0% 3%
1941-60 0,6 % 0,45 % 0,6 % 0% 3%
1961-70 0,6 % 0,45 % 0,6 % 0% 3%

49 hitp://svenskamaklarhuset.se/ny-statistik-privatbostader-till-ett-varde-av-2 74-miljarder-bytte-agare-
2013/)

0 Energimyndighetens energistatistik for smahus 2014

S http://cisbo.dk/sites/default/files/BETSI-Teknisk-status.pdf
52 http://cisbo.dk/sites/default/files/BETSI-Teknisk-status.pdf
33 http://cisbo.dk/sites/default/files/BETSI-Teknisk-status.pdf
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1971-80 0,6 % 0,45 % 0,6 % 0,3% 3%
1981-90 0,6 % 0,45 % 0,6 % 0,6 % 3%
1991-2000 0,6 % 0,45 % 0,6 % 0,6 % 3%
2001-10 0,6 % 0,45 % 0,6 % 0,6 % 3%

5.4.1 Resultat fran HEFTIG-berakning

Om energieffektiviserande atgarder skulle genomféras i smahusbestandet enligt de
antaganden som beskrivs ovan skulle den totala investeringskostnaden 71 000
MSEK, vilket motsvarar ca 180 SEK/m?2.

Energibesparingen for hela bestandet blir ca 24 procent. Nedan ses nagra diagram
som visualiserar hur stor energibesparingen och investeringskostnaden blir relaterat
till den férvantade energibesparingen efter befintlig renoveringstakt.

| Figur 7 ses hur mycket varmeenergi respektive atgard sparar, om utrullning sker
enligt antaganden ovan, och i Figur 8 ses hur elanvandningen paverkas. | Figur 9
visas den specifika energianvandningen. | Figur 10 ses hur kostnaderna for atgar-
derna ser ut dver tid, inklusive kostnader for aterinvesteringar.
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6 FORSLAG TILL HUR LAN FOR
ENERGIEFFEKTIVISERING AV
SMAHUS KAN UTFORMAS

Analysen av hur finansiering for energieffektiviserande atgarder drivs i andra lander
leder till tva forslag pa lan fér den svenska marknaden. En svensk modell bor besta
av ett 1an (ML) samt ett kompletterande avdrag (MA) for att forhojt framja energief-
fektivisering. For miljolanet (ML) for smahus rekommenderas ett lan som motsvarar
kostnaden for energieffektiviseringsatgarden. Pa sa vis kan smahusagare som vill
gbra mindre eller omfattande energieffektiviseringar inga i férslaget.

For miljdavdraget (ML) foreslas att dagens avdrag fér genomférd ROT-avdrags-
tjanst som uppgar till 50 000 SEK aven bor galla for energieffektiviseringsatgarder.
Miljdavdraget daremot ska vara utlyft fran ROT-avdraget for att fortydliga avdragets
inriktning pa energieffektivisering. Miljdavdraget bor aven ligga i linje till den summa
som géller for ROT-avdraget.

Miljslénet (ML)

Boverket foreslas vara borgenar for den som anstker om ett miljélan for att genom-
fora energieffektiviseringsatgarder. Krav for upplagget ar att nybyggnaden eller re-
noveringen uppfyller relevant typkod i Boverkets energideklaration. Vi rekommende-
rar att man utgar ifran typkod 4 i energideklarationen, typkod 4 ger en forklaring till
vad som kravs inom energieffektivisering. En ekonomisk utrakning kopplas till stor-
leken pa atagandet enligt typkod 4 till hur stort lan som kommer behdvas fér sma-
husagaren.

Miljbavdraget (MA)

Ett miljdavdrag ska kunna riktas till smahusagare om det utformas enligt fastighets-
taxeringslagens indelning. Definition av indelningen till &gare av privatbostadsfastig-
heter specificeras i fastighetstaxeringslagens (1979:1152) kapitel 2, 2§.5* Genom
lagtexten ges tydliga riktlinjer om man som privatperson uppfyller de krav som finns
i att vara en smahusagare.

Vilka krav ska utgéras fér uppfyllande av miljélanet och miljéavdraget?

| tidigare stycke beskrevs vilka som kan ansdka om lan och avdrag. | detta stycke
foljer en forklaring for vilka krav som rekommenderas utgora grunden till att fa bevil-
jat 1an och avdrag. Rekommendationen ar att kravet ska utga fran att nybyggnation
och renovering av smahus kommer leda till att niva A i Boverkets energiklassning
uppnas. Skalans sju energiklasser utgar fran det krav pa energianvandning som
stalls pa nya byggnader som uppfors idag. Dessa krav finns i Boverkets byggregler
(BFS 2011:6). Energiklass C motsvarar dagens energikrav. Tabell 10 listar energi-
klassernas varden.

54 http://www.notisum.se/rnp/sls/lag/19791152.HTM
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Tabell 10: Energiklasser A-G efter energiprestanda

EP = Energiprestanda for den aktuella byggnaden

A = EP &r <50 procent av kravet for en ny byggnad.

B = EP ar> 50 - < 75 procent av kravet for en ny byggnad.

C =EP ar> 75 - <100 procent kravet for en ny byggnad.

D =EP ar> 100 - < 135 procent av kravet for en ny byggnad.
E = EP ar> 135 - < 180 procent av kravet for en ny byggnad.
F = EP ar > 180 - < 235 procent av kravet for en ny byggnad.
G = EP ar > 235 procent av kravet for en ny byggnad.

Forslaget att utga ifran energiklass A grundar sig pa bankernas majlighet att Iana ut
pengar till forman for en energieffektivisering. Baserat pa de intervjuer och under-
sOkningar som genomforts beddms det ha varit svart for de svenska bankerna att
motivera underlag till den risk som finns férknippad nar utlaning ska ske. Detta trots
att smahusagare far anvanda Boverket som borgenar nar energieffektiviserade at-
garder ska genomféras. Forslaget att darfor hanvisa till Boverkets definitioner pa
energiklasser kan hjalpa bankerna att berdkna vardet pa huset nar den hégsta klas-
sificeringsnivan ar uppnadd. Grunden till att foresla att den hdgsta energiklassen
ska uppnas ligger i vad som framkommit i kartldaggningen ovan. Har ses att da sma-
husagarna genomfort nybyggnation och renoveringar som lett att man uppnatt den
hdgsta energiklassen har bankerna upplevt en sékerhet och sett de dkade vinst-
effekterna.

Vem utfér kontroll?

For miljolanet och miljdavdraget rekommenderas att kontroll folj i enlighet till Lag om
energideklaration fér byggnader (2006: 985) 12§.% Det vill séga agare som omfat-
tas av miljélanet och miljéavdraget maste konsultera med en certifierad energiex-
pert som ar registrerad av Boverket. Darfér rekommenderas att energiexperter och
Boverket far utdkade roller kring certifiering och genom féljande tillvagagangsatt:

Exempel:

Steg 1 - Om en blivande husagare ska bygga ett smahus och vill fa tillgang till ett
formanligt lan maste initial kontakt ske med en energiexpert. Av (BFS 2011:6) fram-
gar vilka krav smahusagaren (byggherren) maste uppfylla som gor att ett miljélan
kan beviljas. Ett beviljande kan géras om husritningarna uppfyller energiklass A. Det
aligger sedan energiexperten att bedéma om planritningarna kommer att uppfylla
energiklass A. Nar energiexperten faststallt att det projekterade smahuset uppnar
energiklass A upprattar denne ett intyg som skickas till Boverket.

Steg 2 - Boverket mottar energiexpertens intyg och gér en bedémning utifran rit-
ningar vad energiklass A kommer att kosta, i detta fall antas en kostnad pa 1,2

55 http://www.notisum.se/rnp/sls/lag/20060985.HTM
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MSEK. Boverket skickar ett fortydligande av antagandet till anlitad byggmastare el-
ler byggforetag samt till byggherren.

Steg 3 — Byggmastare/Byggforetaget forsakrar att de underlag som Boverkets
granskat dverensstammer med byggherrens underlag och att inga &ndringar i den
del som omfattar energiklass A dndras. Byggmastare/Byggféretaget maste aven
uppge byggprojektets tidsplan.

Steg 4 — En forsakran ldmnas in till Boverket av byggmastare/byggféretaget. Nar
Boverket mottagit underlaget skickar de ut en férsakran till byggherren om att vara
borgenar. Borgenarsintyget ska sedan av byggherren lamnas till valfri bank dar
grunden ska vara att banken ger ett formanligt [an.

Steg 5 — Banken beviljar ett formanligt 1an pa totalt 3 MSEK dar 1,2 MSEK uppskat-
tats till kostnaderna for att uppna energiklass A.

Steg 6 — Smahuset fardigstalls.

Steg 7 — Det aligger Boverkets att gora en fullstandig tillsyn enligt det underlag som
férankrades vid steg 1 — 3. Om avsteg skett fran underlag och ritningar som direkt
paverkar energiklassificeringen utgar ett vite enligt Plan- och bygglagen enligt kapi-
tel 11, 198.% Vite tilldelas &ven lopande enligt Plan- och bygglagen enligt kapitel 11,
19§ om inte byggmastaren genomfoért byggnationen i tid.

Férslag pa hur lan fér energieffektivisering av smahus kan se ut pa mark-
naden

Det finns idag en tvekan fran svenska banker nar det kommer till utldning av energi-
effektiviserande atgarder. Eftersom endast ett begransat antal smahus idag uppnar
energiprestanda enligt energiklass A bér banken se ett mervarde i foreslagen mo-
dell. Forslaget upplagg medfér att banken kan arbeta in resulterande vardeférho-
jande effekter da ett smahus uppnar energiklass A in sina varderingsverktyg.

36 http://www .boverket.se/sv/PBL-kunskapsbanken/lov--byggande/tillsyn/forelagganden/at-

gardsforelaggande/
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Foljande illustrerar ett exempel pa hur banken
kan se nyttan och tryggheten i en god affar vid
beviljande av bolan for kostnader géallande
energieffektiviserande atgarder.

Vitvaror i som saljs i butik saljs med bifogad
energiprestanda som redovisas pa ett for kun-
den pedagogiskt vis, se bild till hdger.

Den potential som Boverket i vart exempel lyfter
fram nar det kommer till hur energiklassen kan
vagas in vid val av huskdp ar att folja den ut-
veckling som vitvarumarknaden gatt igenom. Att
man tydligt visar upp vilken markning exempel-
vis ett kylskap har, gor att kunden blir mer med-
veten om markningen. Aven om kunden inte vet
vad markningen betyder uppvisas anda en upp-
fattning om energiprestandan pa en skala.

| en intervju med en stor aterforsaljare av vitva-
ror har ett stort antal av kunderna haft svart att
forsta vad det ar som gor att en vitvara har klas-
sificerats som A+, enligt bilden till hdger. Men
det kunderna gor ar att de fragat efter en forkla-
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| [ENERG 8D
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ENERGIA - EHEPTUA 1 17
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ring vad A+ ar betyder och pa sa vis far de in-
formation om varans energiklass.

Samma typ av klassificering som finns pa vitvarumarknaden kan anvandas vid for-
saljning av byggnader. Bestallaren ges pa sa vis en tydlig markering till hur stort

energibehov byggnaden kommer att ha. Vid marknadsféring bér en garanterad

energiprestanda utlovas, se Figur 7.

Familjevilla med
naturskont ldge

Blekinge, Ronneby
3 550 000 kronor

Visning 15 maj kl 12-14 och 16 maj ki 13-14
Husmiklarna AB Tel: 0457-123 45

Figur 7: Bostadsannons visar byggnadens energiprestanda
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14 SAMMANFATTNING

| flera andra lander finns finansieringssystem som ar framtagna for att underlatta for
genomforande av atgarder som gynnar ett energieffektivare smahusbestand. Syste-
men bygger pa statliga stdd for engangsbidrag och aven subventionerade lan for
smahusagare. Stdden riktar sig bade mot nyproduktion och renoveringsprojekt. Uti-
fran upplagg pa de kartlagda stddsystemen har forslag pa stédsystem for den
svenska marknaden tagits fram.

| Sverige behdver marknaden for energieffektiviserande atgarder starkas genom en
samverkan mellan banker, maklare samt energiexperter. Representanter fér banker
som blivit intervjuade i denna studie liksom aven representanter foér Maklarférbundet
valkomnar informationsinsatser, berakningsverktyg och statistik for att kunna imple-
mentera nya varderingar vid boldneansdkningar och varderingar.

Huvudsakligen utgar férslagen fran de tyska, brittiska och norska finansieringsmo-
dellerna. Denna forstudie foreslar ett upplagg som baseras pa det etablerade av-
dragssystemen ROT. Detta system ger mdjlighet for etablering av ytterligare system
med samma uppbyggnad och foreslar vara en typ av lan "miljélan” (ML) och en typ
av avdrag "miljdavdrag” (MA). Miljolanet foreslas vara kopplat till de merkostnader
som uppstar for att genomféra energieffektiviserande atgarder. Miljdavdraget fore-
slas vara kopplat till tjanster som utférs inom ramen av projektet. Miljélanet bor for-
slagsvis kopplas till viss energiprestanda som foljer Boverkets berakningar. Miljoav-
draget kan med fordel folja fastighetstaxeringslagens indelning och definition pa
smahus och ar alltsa oberoende av hushallen inkomster och andra faktorer. Milj6-
lanet och miljdavdraget bor kopplas till Boverkets reglerade energideklarationer och
kontroll bér ske genom certifierade energiexpert.

Genom kopplingen till energideklarationerna ska energiprestanda tydligt kopplas f{ill
byggnaden och darigenom underlatta fér smahusagare, maklare och banker att var-
dera husen samt belysa atgarder och dess effekter.

For att understryka vikten av 6kade finansieringsmoéjligheter fér smahusagare har i
denna forstudie en potentialberakning for atgarder i det befintliga bestandet av sma-
hus gjorts. Berakningarnas resultat redovisar kopplingen mellan energieffektivise-
rande atgarder, kostnader och uppnadda energibesparingar. Antagningarna har ba-
serats i att de vanligaste atgarderna implementeras i hogre takt pa grund av battre
finansieringsmajligheter genom béattre subventionerade Ian samt bidrag. Berakning-
arna i denna studie visar att energibesparingen for hela det svenska smahusbestan-
det ar cirka 24 procent. Den totala investeringskostnaden for atgarderna ar 71 000
MSEK, vilket motsvarar 180 SEKm?. Resultaten visas i diagramform hur smahusbe-
standets samladeenergibehov kan férandras i framtiden med andra styrmedel och
upplagg for energisparlan jamfért med den befintliga takten pa renoveringsatgarder.

37 (40)



Uppdragsnr: 10208154

Energisparlan

Daterad: 2015-12-08

Reviderad:

i smahus

Finansiering av energieffektivisering /.
|
-

Handlaggare: Charlotta Winkler Status: slutversion

http://ams.se.wspgroup.com/projects/10208154/Document/4_Dokument/Forstudier/Forstud

ie Energisparlan/Rapport/Rapport Energisparlan_leverans 2015-12-08.docx

8 FORSLAG TILL FORTSATTNING

Vid genomférande av denna studie har det framkommit behov pa fortsattning inom
huvudsakligen tva olika omraden. De forslag som ges bor i ett initialt skede av en
fortsattning granskas juridiskt for att sékerstalla att det ar teoretisk och praktiskt moj-
ligt att driva forslagen.

Det forstd mottagaren for ett foljdprojekt &r banker och maklare som utgor en grupp
som ar intresserade av ta in nya varderingar, tankesatt och kalkyler som ar anpas-
sade till varderingar och kreditansokningar av smahus med bra energiprestanda el-
ler for lan gallande energieffektiviserande atgarder. Forslag att tillmotesga dessa
behov ar att uppratta riktad kommunikationsinsats till dessa malgrupper. Kommuni-
kationen innehaller utbildningsmaterial, genomférande av workshop och utbildning
samt verktyg for kalkyler och varderingar. Underlaget ar kopplat till Boverkets och
Energimyndighetens statistik samt berakningsverktyg. | foljdprojektet sker en an-
passning till malgruppen. Detta foljdprojekt foreslas resultera i:

e Till malgruppen anpassad berakningskalkyl for varderingar

e Till malgruppen anpassad berakningskalkyl for LCC fér uppvarmningskost-
nader nybyggnation och renoveringsatgarder

¢ Informationsunderlag som ar kopplat till statistik gallande varderandring
som resultat av energieffektivisering

¢ Informationsunderlag som ar kopplat till statistik gallande andring av rérliga
kostnader (energibehov) som resultat av energieffektivisering

e Framtagande av utbildning- och informationsunderlag riktade mot méaklare
och kreditinstanser. Underlaget bestar i fakta, statistik, exempel pa berak-
ningar samt omvarldsanalys

e Utbildningspaket for webutbildning och kaskadutbildningar

Vidare foreslas en fortsattning att driva arbetet med att ta fram forslag pa energis-
parlan till den svenska marknaden. Energimyndigheten driver idag projekt som be-
handlar liknande upplagg.
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BILAGA 1 - TYPHUS

Typhus A
Byggnad

e 3 personer

e Friliggande

e Byggt fore 1976

e Stockholms kommun

e Boarea: 140 kvm

e Biarea: 20 kvm

e Vindsarea for tillaggsisolering: 75

e Fonsterarea 22 kvm

e 2vaningar

e Elanvdndning: Medel (man kan ange egen anvandning)
Varme/Vent

e Uppvarmning: Direktel, yngre én 25 ar

e Sjalvdrag

e Skorsten finns

e Innetemp: 21 grader

e Varmvattenanvandning: Medel
Inredning/Hemelektronik

e Kombinerad kyl/frys, dldre an 10 ar

e Diskmaskin

e Elspis

e Badrum: Inga extra atgarder

e 2stTV+2st DVD/Digitalbox

e 1 ststereo

e 1 stationadr dator + 2 barbara

e 9glodlampor/halogenlampor + 26 lysrér/lagenergilampor

N
O
>
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1
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Typhus B
Byggnad

3 personer

Friliggande

Byggt efter 1976

Stockholms kommun

Boarea: 140 kvm

Biarea: 20 kvm

Vindsarea for tillaggsisolering: 75
Fonsterarea 22 kvm

2 vaningar

Elanvandning: Medel (man kan ange egen anvandning)
Varme/Vent

Uppvarmning: Direktel, yngre an 25 ar
Mekanisk franluft

Skorsten finns

Innetemp: 21 grader
Varmvattenanvandning: Medel

Inredning/Hemelektronik

Kombinerad kyl/frys, dldre &n 10 ar
Diskmaskin

Elspis

Badrum: Inga extra atgarder

2 st TV + 2 st DVD/Digitalbox

1 st stereo

1 stationadr dator + 2 barbara

9 glodlampor/halogenlampor + 26 lysrér/lagenergilampor
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