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1 Inledning

Ar 2017 genomfordes en forstudie inom BeSma (Borgstrém & Persson, 2017) med en kunskapsdversyn
Oover hur framtidens smahuskOpare kan komma att virdera energirelaterade fragor vid kop av
nyproducerade smahus. Medlemmarna 1 BeSmas referensgrupp for nyproduktion har nu visat ett intresse
for att f4 mer kunskap om det i detta avseende har skett nagra forédndringar sedan 2017. Syftet med denna
inledande studie ar darfor att undersdka om vikten av energieffektivitet och hallbarhet vid kop av
nyproducerade smahus har dndrats sedan 2017, och i sa fall pa vilket sétt.

1.1 Resultaten av forstudien som genomfordes 2017 (Borgstrom & Persson, 2017)

I forstudien identifierades att de vanligaste dldersgrupperna som kdper sméhus ar en grupp med personer
1 30-arséldern som koper sitt forsta smahus och en grupp med personer édldre dn 50 ar som ofta har bott
1 smahus tidigare. For att kunna kopa ett sméhus krdvs en god ekonomi och fast anstillning. Andelen
personer som bor i smahus &r ldgre i storstdder &n i 6vriga delar av landet. Dédrmed dr bade bostadsutbud
och ekonomi viktiga faktorer vid val av bostad.

Undersokningar har visat att unga personer — ”millennials” (en av generationerna som i framtiden
kommer att kOpa smahus) har ett stort intresse for miljo- och klimatrelaterade fragor och tror att de
kommer péverkas av klimatférdndringar i framtiden i en storre utstrickning &n andra éldersgrupper. Det
ar en generation som har vuxit upp med osdkerheter i form av t.ex. terrorattentat, finanskris, politisk
polarisering, klimatférandringar och sociala aspekter som exempelvis skilda fordldrar vilket gor att
manga prioriterar trygghet, lugn och familj hogt. De dr dock enligt dessa undersokningar, trots att
majoriteten tror att personligt ansvar mot klimatforédndringen spelar en stor roll, inte villiga att betala
extra for att bidra till ett mer miljovénligt samhélle nér de ska kopa bostad dven om de tycker att det ér
nddvandigt att investeringar gors. En sannolik forklaring dr den ekonomiska utmaningen for ménga att
kdpa ett hus 1 30-arséldern.

Forstudien som genomfordes 2017 presenterade (utifrén en undersokning genomford av NCC) att de
tjénster som ménniskor prioriterar hogst vid kdp av ett nytt sméhus eller radhus ar sjélvforsorjning,
parkering, sopsortering, mojlighet att odla och swimmingpool. Pa fragan ”Om du skulle skaffa en ny
bostad idag, hur viktigt skulle foljande vara?” fick planlosning, lugnt lage, minimera fuktskador,
energieffektivt och terrass/ balkong hogst viarden. Ett problem som marktes redan under genomforandet
av forstudien 2017 dr att smahusséljare beskriver standardpaketet for nya smahus som energieffektivt,
vilket gor att val av dyrare men mer energieftektiva Iosningar inte uppfattas som attraktivt av de kunder
som inte har goda kunskaper om energieffektiviseringens fordelar. Vidare erbjuder de flesta
smahustillverkare inte paketldsningar for energieffektivitet - vilket gor det svarare for kunderna att vilja
enskilda atgirder — och vissa av smahustillverkarna refererade till energieftektiva paket endast vid en
specifik fraga fran kunden.

Aven trender nir det giller energi och hallbarhet i framtidens smahus identifierades i forstudien. Hir
ndmns smarta hem, sjalvkorande elektrifierade fordon som gor att lagring och egen solelproduktion blir
allt viktigare, delningsekonomi med exempelvis bilpooler som kan leda till frigérande av en stor andel
mark som i dagsldget anvinds for parkeringsplats, 6kad andel utsldpp fran byggskedet, 6kad hénsyn till
hdlsan genom val av hédlsosamma material och till sist ett Okat intresse for solceller och att bli
”prosument” (dvs bade producent och konsument av energi).



Sammanfattningsvis visade forstudien att d&ven om det finns en stor vilja att kdpa energieffektiva
16sningar finns det hinder som paverkar det faktiska beteendet och gor att energieffektiva 16sningar inte
alltid véljs. De framsta hindren dr de ekonomiska och forséljningsrelaterade som ndmndes ovan.

2 Vikten av hallbarhetsaspekter hos framtidens smahuskopare

2.1 Vilka hallbarhetsaspekter spelar roll for framtidens smahuskdpare? Hur varderar
koparna energi-och hallbarhetsrelaterade fragor vid kdp av nyproducerade sméhus?

Pa uppdrag av SGBC har Novus under varen 2021 tagit fram undersdkningen Kunskap och attityder
kring bygg- och fastighetsbranschens hallbarhetsarbete (SGBC, 2021). Undersdkningen visar att
bristen pa kunskap kring bygg- och fastighetsbranschens klimatpaverkan &r stor trots att fyra av fem
svenskar identifierar sig som milj6- och klimatmedvetna. Endast 19 procent uppger att de har hort nagot
om bygg- och fastighetsbranschens utslédpp och klimatarbete i media.

En studie genomford av Kantar Sifo 2020 pa uppdrag av Skanska (Skanska, 2020) har sammanstéllt hur
personer kommer att vilja bo ar 2030. Drygt 2 300 personer mellan 18 och 65 ar fran hela Sverige har
deltagit i undersokningen. Resultatet visar att 80 procent av deltagarna anser att ett hallbart och
miljovénligt sitt att bo kommer att vara viktigt ar 2030. Vidare svarade manga att de ar positiva till att
kdpa miljocertifierade bostéder (var fjarde person anser det mojligt att betala extra for en miljocertifierad
bostad i framtiden), men det dr fa som aktivt letar efter hallbara bostdder. Halften av respondenterna
skulle girna flytta till en miljocertifierad bostad men tror att det ar for dyrt. 40 procent av deltagarna i
undersokningen pépekade att de skulle vélja att flytta i en miljocertifierad bostad om det fanns ldgre
avgifter/hyra/priser och/eller béttre bolanevillkor. Séledes bor byggbranschen tillsammans med politiker
och andra aktdrer, enligt rapporten, vidta atgarder for att 6ka incitamenten och attrahera fler personer att
bo i miljovénliga och hallbara bostdder som i sin tur ska frimja en mer hallbar livsstil. I rapporten
beskrivs att skattesystemet kan frédmja héllbara val och att grona bolan bor fortsétta utvecklas for att
enklare mojliggora val av héllbara bostéder. (Skanska, 2020).

En majoritet av deltagarna i undersékningen (56 procent) tror att de i framtiden kommer att bo i ett smart
hem, med anvidndning av teknologier som minskar resursanvandningen, och de &r villiga att betala extra
for det. 63 procent skulle vilja ha smarta system som minskar resursanviandning av resurser som el,
vérme och vatten. Ett annat intressant resultat ér att varannan respondent anser det mdjligt att betala
extra for att anldgga solceller i framtiden och 20 procent skulle tédnka sig betala extra for hallbara
byggmaterial. Nér det géller kriterier vid val av bostad, prioriterade de allra flesta trygghet i omradet.

90 procent av undersokningens deltagare tror att bostadssektorn kommer att forandras med anledning
av klimatforandringarna. De flesta (64 procent) uppger att de kommer att vélja bostéder som ska kunna
anpassa sig till framtidens klimat med varmare somrar och kallare vintrar. 70 procent av deltagarna tror
att solceller kommer att vara ”en vanlig syn” ar 2030 och en stor andel (50 respektive 54 procent) av de
svarande tror att luftkonditionering och effektivisering av vattenférbrukning kommer att vara allt
vanligare pa grund av ett varmare klimat och vattenbrist. Vidare kommer enligt undersékningen val av
bostad hos 27 respektive 18 procent av deltagarna paverkas av bostadens mojlighet att absorbera
regnvatten och klara av 6versvamningar.

En studie som genomfordes ar 2019 (Calderon, 2019) med syfte att visa vilka hallbarhetsaspekter som
personer vérdesitter mest vid val av bostad presenterar resultaten frén enkétstudier som har utforts inom
ramen for studien. Enligt dessa enkétstudier skulle majoriteten av potentiella smahuskopare kunna ténka
sig betala upp till 5 procent extra for att bosétta sig i en miljocertifierad bostad och knappt 30 procent
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ser mojlighet att betala 5—10 procent extra for det. Pa fragan om vilka aspekter som &r viktiga i bostaden
och bostadsomradet svarade respondenterna 1ag energianvandning, god ljudmiljo, bra inomhusklimat,
god tillgéng till dagsljus och “energisnala” vitvaror. I smahusets ndromrade prioriterades tillganglighet
till  kéllsortering, cykelforvaring, laddstolpar for elbilar, gemensamhetsytor, vélfungerade
kollektivtrafik, gangavstand till gronomraden och nérhet till centrum.

I Bygmabarometern, som genomfordes av YouGov pd uppdrag av Bygma (jmhogberg, 2019),
intervjuades bostadsédgare i1 dldern 25-74, och av dessa dr ungefir 60 procent av bostadségare villiga att
betala extra for svensktillverkade och miljovénliga material. Bendgenheten verkar vara storre hos
kvinnor och aldre, vilket ocksa ar i enlighet med resultaten som presenteras i (Borgstrom & Persson,
2017) for hallbara val. Att materialval kommer att bli en viktig faktor vid bostadskdp stods av Archus
Arkitektur (Archus AB, 2020). Det har blivit allt vanligare med trd och tegel och det verkar som att
svenskarna blir vana vid hdga priser men i sin tur stéller krav pa kvalitet och hallbarhet.

Enligt en enkdtundersokning genomford av Hemnet (Hemnet, 2019) har néstan 30 procent av de
deltagande bostadségarna investerat pengar i klimatsmarta 10sningar, frémst mer energieffektiva
uppvarmningssystem. Av de som inte har investerat 1 klimatsmarta 16sningar har 23 procent svarat att
de skulle kunna investera pa solceller eller solfangare, 12 procent har svarat att de skulle kunna ersitta
sin fossildrivna bil med elbil eller laddhybrid och 17 procent skulle kunna investera i ett mindre
energikrdvande uppvarmningssystem.

En nyligen publicerad framtidsspanande rapport fran Miklarsamfundet som blickar mot ar 2030
(Méklarsamfundet, 2021) visar att 63 procent av svenskarna vill ha smarta hem som effektiviserar
resursanvindningen. [ rapporten beskrivs den nya generationen — sd kallade “millennials” eller
”zoomers”, som dr de framtida huskoparna — som en generation som har upplevt andra utmaningar dn
dldre generationer och dérfor har andra varderingar. ”Millennials” vérdesétter trygghet, stabilitet,
digitalisering, miljofragor, jaimstilldhet m.m. hégt och upplever storre oro for politik, klimatkrisen och
arbetsmarknaden. Detta &r i linje med resultaten av den forstudie som genomférdes inom BeSma ér
2017. I rapporten frén Miklarsamfundet anges att 40 procent av unga personer vill bo i villa och 31
procent 1 bostadsréitt, men att det ar svart att forverkliga det pa grund av ekonomiska hinder. Dock anges
att den unga generationen dr ekonomiskt medveten och darmed anses huskdpet som en investering och
inte bara som boende. Det kan vara en anledning till att framtidens huskdpare kommer att stilla hogre
krav pa héllbarhet for sina bostéder.

Ett annat krav som sannolikt kommer att prioriteras av nya huskopare ar hog teknisk niva pa bostdaderna.
Enligt en undersékning genomférd av den amerikanska RENTCafe svarade 62 procent av
respondenterna att hog tekniknivd 1 boendet dr “extremt” eller “mycket” viktigt. Enligt
Maiklarsamfundets framtidsspaning kommer den unga generationen av bostadskdpare krdva mycket
storre informationsutbud vad géller hallbarhetsaspekter i bostdder. De kommer att vilja veta om bostaden
som de koper speglar deras varderingar och vilka klimat- och miljdeffekter som bostaden kommer att
ha. Klimatdeklarationer ar ett medel som kommer att ge mer underlag for framtidens huskdparens val.
(Méklarsamfundet, 2021)

Ytterligare en viktig aspekt som lyfts fram i Maklarsamfundets framtidsanalys (Maklarsamfundet, 2021)
ar oOversvamningsrisker till foljd av klimatforandringar. Enligt rapporten ar risk for framtida
oversvimningar nigot som inte kan ignoreras av huskoparen - fordndringarna kan vara relativt
langsamma men byggnader har ldng livsldngd. Forutom de fysiska risker som dversvimningar innebér



finns det ocksé risker i form av ldgre bostadsvérde, dkad forsékringspremie och éven en risk att
forsdkringsbolag inte vill forsdkra byggnader om de inte dr skyddade mot &versvdmningar
(Méklarsamfundet, 2021). Vidare &r, enligt Méaklarsamfundet, hus med smarta energisystem (inkl.
egenproducerad energi) och effektiva dagvattenhanteringssystem allt viktigare med hénsyn till
extremvéder och klimatforandringar.

En ytterligare synpunkt som tas upp i Maklarsamfundets analys (Maklarsamfundet, 2021) ar att
manniskors 6kade livsldngd leder till att fler personer behdver bostad samtidigt som majoriteten av de
dldre anger att de vill helst bo i mindre bostdder med gemensamma ytor dér de kan tréffa andra
maénniskor istéllet for att kvar bo i sina stora villor. Miklarsamfundet betonar déarfor behovet av
utveckling av kollektiv och incitament for att dldre personer ska kunna flytta till mindre hus.

2.2 Corona — pandemieffekt

Enligt WWE:s arliga Kantar-Sifo undersokning (WWF, 2021) har oron for klimatet och naturen okat
det senaste aret. Klimatkrisen skapade oro hos 40 procent forra aret och till arets undersdkning har denna
andel okat till 60 procent. Extremvaderfenomen och ohélsa skapar oro for mer dn hélften av personerna
som deltog 1 undersokningen och andelen som oroar sig for svélt, vattenbrist, infektionssjukdomar och
andra aspekter av ohélsa har 6kat frén 35 procent till 52 mellan 2020 och 2021. Detta kan vara i enlighet
med resultaten fran (Skanska, 2020) om ett 6kat intresse for bostdder anpassande till klimatfoérandringar.
Enligt Ola Hansen som arbetar p4 WWF kan 6kad insikt och 6vervdgande av 6desfragorna som tagits
upp pé nytt av pandemin ha bidragit till dessa resultat (Svenska Dagbladet, 2021).

En undersokning genomford av Hemnet (Hemnet, 2020) visar att boendepreferenserna har dndrats hos
30 procent av respondenterna. 14 procent fler vardesitter narhet till natur med tillgéang till tradgardar
och motsvarande varde for mojlighet till hemmakontor och ett centralt 1dge dr en 6kning med 7 procent
respektive en minskning med 6 procent jamfort med foregidende ar. Under Coronapandemin har ca 30
procent av personer endast arbetat hemifran och bara 24 procent av svenskarna vill ateranvénda till
kontoret pa heltid enligt en undersdkning fran Netigate, refererad till i (Méklarsamfundet, 2021). Detta
har lett till att efterfrdgan pa storre ldgenheter och sméhus har okat signifikant, och bostadspriserna
okade med ungefir 15 procent under 2020 (Miklarsamfundet, 2021). En annan effekt av detta ar att fler
personer har visat intresse av att flytta till och bygga hus i icke-detaljplanerade omréden. Fler manniskor
har ocksa kopt rymliga smahus i mindre tdtbebyggda omraden som en f6ljd av Corona-pandemin (TMF,
2021), (SVT Nyheter, 2020).

Svenskarnas (i alla aldrar) preferenser att bo 1 smahus har blivit starkare under pandemin till f6ljd av vi
spenderar mer tid i naturen och att manga inte behdver pendla till arbetsplatsen varje dag. Att huset har
blivit en plats dér alla aktiviteter under dagen tar plats har bidragit till 6kad reflektion om hur man
egentligen vill bo och vad man vérdesétter mest.

2.3 Smahussektoraktorers upplevelser av kundernas intresse for energi och hallbarhet

Samtliga smahustillverkare inom BeSma har blivit tillfraigade om att bidra med sina infallsvinklar till
denna studie. Erfarenheter har sedan hamtats fran:

e Derome/ A-hus

e Trivselhus

e TMF

e Skandinaviska EcoHus
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Den samlade bilden fran intervjuer med foretrddare for dessa foretag ar att potentiella kdpare av nya
smahus prioriterar andra faktorer hogre dn energi och klimat. De ser visserligen en viss trend av okat
intresse for klimat- och héllbarhetsfragor men det avspeglas inte sd mycket i verkligheten, framst pa
grund av ekonomiska skél.

Det finns en vilja hos manga sméhuskdpare att géra medvetna val vid kdp av smahus, men samtidigt
tror manga att ett nytt standardsmahus redan ar energieffektivt. I och med att typiska smahus har béttre
energiprestanda dn de som koparna har véixt upp i eller bott i tidigare sa tror kunder att husen redan har
lag energianvéindning i ett standardutférande. Vid en av de nu genomforda intervjuerna framkom att
ménga smahusspekulanter har uppfattningen att sméhustillverkare som betraktas som hallbara foretag
med automatik innebér att de smahus som de bygger ér héllbara och energieffektiva. En nyare trend &r
att miljovanliga material har borjat efterfragas av vissa kunder, det finns en trend att konsumenterna vill
ha renare material t.ex. mindre plast och mer trd. Detta eftersom de betraktar trd som klimatsmart samt
pa grund av hilsoaspekter (emissioner till luften) och den biéttre kénsla som manga uppger att renare
material ger.

Unga ménniskor ar den grupp som ar mest intresserade av energi- och klimatfragor vid kdp av smahus,
men denna grupp har vanligtvis ocksa en begrinsad ekonomi. Det dr frimst “entusiaster” eller
ménniskor som sjélv arbetar med energi- och klimatfragor som ar beredda att betala extra for energi-
och klimateffektiva 16sningar. Betalningsviljan &r ocksa beroende av hur stora kostnadsskillnaderna
mellan standardval och energieffektiva val ar. Vad géller 16sningar som efterfragas av kunderna sé &r
det i dagsldget framst solceller och laddinfrastruktur f6ljt av energieffektiva vitvaror och
bergvarmepumpar. Fokus hos kunderna ar dock inte framst energieffektivisering. Nar det géller solceller
och laddinfrastruktur handlar det mest om statussymboler, att kunna visa omgivningen att man tanker
hallbart och man vérderar darfor tillgang till laddinfrastruktur hégre d4n en mer energieffektiv byggnad
eftersom det dr mer synligt. Detsamma géller smart utrustning, allt fler smahuskopare forefaller vara
villiga att styra sitt hus med mobiltelefonen (fraimst de som har en god ekonomi och de som koper dyrare
husmodeller), men de flesta dr endast intresserade av komfortaspekter som belysningsstyrning och
Overvakning snarare én att de har ett intresse av att folja energianvandningen. Néar det géller oro for
klimatforandringar sa uppger de intervjuade aktorerna att det finns ett 6kat intresse for att installera
kylsystem och luftkonditionering till f6ljd av varmare somrar. I detta ingar ett Okat intresse for
bergvarmepumpar eftersom det kan bidra med "frikyla” till huset. En hallbarhetsaspekt som nyligen har
borjat tas upp av smahuskdparna ar vattenforsorjning med ett visst intresse for regnvattenférsorjning/ -
hushallning.

Genom de genomforda intervjuerna har vissa problem och forslag till I6sningar identifierats. Generellt
verkar det som att smahussiljare undviker att ta upp energianvindning med kunderna, vilket till viss del
kan forklaras av brist pa en branschgemensam utbildning for energirelaterade fragor for smahussaljare.
Lagkrav, efterfragan pa energieffektiva val fran kunderna och tryck pa klimatsmarthet fran branschen
uppges som troliga l6sningar till att driva pa utvecklingen. Ytterligare en viktig utmaning &r hur de mer
energieffektiva valen kan oOka 1 forsdljning. Nér smahustillverkarna erbjuder flera olika
alternativ/mojligheter blir kundernas val svarare och kraver mer av dem som kopare. En 16sning ar att
erbjuda vissa hallbara 16sningar som standardval. Det finns redan smahustillverkare som alltid erbjuder
bergvirmepump/ solceller, andra som alltid har fonster med U-virde 0,8 W/K, m? och andra som har
satsat extra pa mer vilisolerade védggar. Om en smahustillverkare erbjuder ett alternativ som
standardlosning kommer det alternativet att bli billigare eftersom storre volymer av det slaget tillverkas



och siljs. En annan 18sning som redan idag anvénds ar att anvinda olika varumérken och olika siljare
for de olika kategoriprodukterna. Till exempel kan en sméhustillverkare ha tvé olika varuméarken varav
den ena endast omfattar mer energieffektiva smahus. Slutligen ar en intressant mojlighet for kunderna
att modellera huset digitalt for att se kostnaderna och vinsterna med olika val innan de véljer vad som
de ska kopa. Detta ér en 16sning som Movehome redan erbjuder.

Ett hinder for smahuskoparna &r att energieffektiva I0sningar ofta kraver hdgre insats av kapital, dven
om de ger laga driftskostnader. Vid flera intervjuer framkom att kunderna inte vill eller kan betala allt
pa en gang. Diarmed skulle prisincitament och mer effektiva grona bolan kunna kraftigt forstérka
klimatsmarta l6sningar, sérskilt om séljaren starkare lyckas betona de finansiella vinsterna med dessa
16sningar. 1 dagens lagranteldge uppges rabatten pa grona lan ha en begrdnsad effekt for manga
smahuskdpare, och det dr oklart om det ar ett tillrackligt incitament for att vélja till energieffektiva val.

3 Processer som kan gora det mer attraktivt att vélja hallbara och
energieffektiva smiahus

I detta avsnitt beskrivs processer och fordelar som kan gora héllbara och energieffektiva sméhus mer
attraktiva. For att fler kunder ska vélja att ta hdnsyn till energianvandning och andra héllbarhetsaspekter
vid koptillféllet ar det viktigt att aktérerna i branschen betonar dessa fordelar och att samhallet styrs i en
riktning dar de héllbara valen gynnas.

3.1 Fkonomiska incitament

En viktig faktor till att fler inte véljer energieffektiva l6sningar uppges vara hogre investeringskostnader.
Genom politiska beslut som gynnar energieffektiva val kan fler smdhuskdpare uppmuntras till att vilja
energieffektivitet fraimst. Grona bolén och energieffektiva val som standard hos smahustillverkare (med
mangdrabatt tack vare storre inkOpsvolymer) ar sétt for andra aktorer att bidra till att 6ka de ekonomiska
incitamenten for smahuskopare. Nagot som inte har diskuterats tidigare i rapporten men som kan oka de
ekonomiska incitamenten dr hdjda energipriser och mer differentierade energipriser dver dygnet och
sdasonger. En storre skillnad 1 driftkostnader, och speciellt en visualisering av detta vid
investeringstillfillet vilket berors vidare i kap 3.3.1, ger ytterligare ekonomiska incitament for
smahuskdpare att vilja energieffektiva och hallbara val. Pé flera platser i Sverige finns en utmaning med
effekt- och/eller kapacitetsbrist i elnétet, och med allt mer fornybar energi kommer tillgangen till effekt
att vara mer avgorande framover. Hiar finns en mdjlighet for samhéllet att skapa incitament for
sméhuségare att styra sin elanvéndning till tillfdllen da elnétet har mer kapacitet.

3.2 Okad kunskap hos sméhussiljare

Tidigare BeSmaé-studier (Borgstrom & Persson, 2017) och (Borgstrom, et.al, 2018) har pekat pa en
bristande forméga hos smahusséljare att marknadsfora de energieffektiva val som kopare kan goras i
nyproducerade smahus. En anledning dr sannolikt en generell brist pa kunskap nér det géller energi- och
hallbarhetsaspekter hos sdljarkaren, vilket gor det svart for dem att forklara dessa aspekter for kunderna.
Det gor att de inte ndmner mdjligheterna till energieffektivisering eller marknadsfor dessa mdjligheter
pa ett effektivt sitt. Darfor skulle det vara effektivt att utbilda smahussiljare kring energifragor och cka
deras kunskap om fordelarna med hallbarhetsatgérder. Det kan ocksa bero pa att sméhuskopare star infor
manga val i sjidlva kopsituationen, och att ha energieffektiva 16sningar som standard kan vara satt for
sméhustillverkare att underlétta for koparna. Avsnitt 3.3 beskriver fordelar for sméhuskdpare med
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energieffektiva losningar. Smahusséljare och andra aktorer har ett stort ansvar i att kommunicera dessa
for att driva kunderna i en hallbar riktning.

3.3 Okad kunskap hos smahuskdpare

3.3.1 Ekonomirelaterade fordelar

En av fordelarna med energieffektivisering ér den ekonomiska vinsten nér det géller energianvéndning
Oover husets livslaingd. Smahuskdpare bor upplysas om de ldgre energikostnaderna som
energieffektivisering innebér genom visualisering av aterbetalningstider for de atgarder som de funderar
pa och vad mer energieffektiva val ger pa ldngre sikt bade milj6- och ekonomimassigt.

Aven hogre fastighetsvirde genom vissa energildsningar bor betonas. Detta kan gora att investeringar i
energieffektiva 16sningar hojer vardet pa huset som dr mojligt att fa tillbaka vid forséljning. Ett exempel
pa detta ar ett hogre véarde pa hus med solceller (Hemnet, 2018).

3.3.2  Ororelaterade fordelar

Resultaten fran de undersdkningar som har presenterats ovan har visat att extremvéder och ohélsa verkar
skapa mer oro i dag dn vad det har gjort tidigare, och att unga tror att bostdder kommer att behdva
anpassas till effekterna av klimatférdndringar. Det gor att det dr allt viktigare att marknadsfora
anpassningen till klimatfordndringar med energieffektiva 16sningar, 4ven om étgérderna framst relateras
till komfortnivaer i huset, som till exempel att arbeta med passiva 16sningar for att géra framtidens
smahus mindre kénsliga for hdga temperaturer genom riktningen husen placeras i och skydd mot sol.
Vidare bor relationen mellan hdlsosamma byggmaterial och minskad klimatpaverkan betonas samt
relationen mellan minskad risk for fuktskador och energieffektiva 16sningar. Generellt bor ocksé
relationen mellan kvalitet (t.ex. fuktskador, komfort, hdlsosamma material) och héllbarhet betonas.

En faktor som framkommit av litteraturundersékningen men som inte har ndmnts under intervjuerna &r
att manga konsumenter ar villiga att betala mer for miljocertifiering, sannolikt eftersom det dr nagot som
de kénner till. Det skulle dirmed kunna vara effektivt att forklara relationen mellan miljdcertifiering och
energieffektivisering for sméhuskoparen (exempelvis att miljocertifierade byggnader har ligre
energianvéindning tack vare god isolering, vitvaror med lag energianvéandning osv).

3.3.3 Komfortrelaterade fordelar

En forutspadd trend som har ndmnts &r okad komfort i hemmet. Corona-pandemin har gjort att
ménniskor spenderar mycket mer tid hemma och dérfor blir behovet av 6kad komfortniva viktigt. Detta
forstarks av det faktum att fler personer spenderar langre tid pa en och samma plats och da kan en béttre
inomhusmiljo vara ett krav.

Vidare &r smarta hem en av de trender som har ndmnts av (Borgstrom & Persson, 2017), (Skanska,
2020) och (Méklarsamfundet, 2021). Det &r da viktigt att betona relationen mellan det smarta hemmets
teknologier och hallbarhet. Som ndmndes i kapitel 2.3 dr smart utrustning i dagsldget framst attraktiv
for belysningsstyrning och 6vervakning och inte i lika stor grad for att minska energianvéndningen. Hér
skulle det sannolikt vara effektivt att 4ven visa sétt som teknologier for smarta hem anvéinds och vilka
effekter de innebdr for klimatet och invéanare (visa till exempel hur de hjidlper med minskning av
effekttoppar samtidigt som de hjédlper boende med béttre komfort och vélméende, samt med



visualisering av hushéllets energianvéndning). Enligt Anders Nilsson (refererad i (Skanska, 2020)) kan
koldioxidutslapp fran el-, virme- och vattenanvdndning minskas med fem till femton procent med
anviandning av energieffektiva 16sningar i1 ett smarthem. I takt med 6kade och mer varierande
energipriser kommer detta sannolikt att fa en viktigare roll.

3.3.4 Fordelar i valsituationer

De viktigaste utmaningarna som identifierades i de nu genomférda intervjuerna dr att kunderna
vanligtvis inte efterfragar energieffektiva 16sningar, att smahusséljare inte ndmner dessa 16sningar med
utgangspunkt fran att standardalternativen ses som tillrdckligt bra val och att nir flera alternativ erbjuds
blir hela processen svérare och dyrare. Dédrmed finns det vissa dtgérder som kan goras for att forstirka
energieffektiva val. Att visa pa goda exempel och effekt av olika atgdrder for kdpare brukar vara ett
effektivt sétt att synliggora vinster med olika val. Det kan vara jamforelser mellan olika alternativ och
hur de ser ut 1 huset, hur de boende kan gynnas av varje val, hur klimatet paverkas och hur ekonomisk
varje dtgérd kan vara. Digitala 16sningar och modeller skulle kunna spela en avgorande roll for det.

Det kan ocksa vara l1onsamt att erbjuda ett antal standardiserade energieffektiva val som ska gélla alla
smahusen inom ett bolag for att om mojligt minska inkdpskostnaderna. Till sist dr det viktigt med
lattforstéelig information fran t.ex. Energimyndigheten om fordelar med energieffektiva val.

3.4  Ytterligare aspekter

Béda de tidigare genomforda studierna (Borgstrom & Persson, 2017) och (Skanska, 2020) har
identifierat delningsekonomi som en av framtidens trender. (Skanska, 2020) har dven visat att
sannolikheten att allt fler personer som bor i en och samma bostad 6kar. (Borgstrom & Persson, 2017)
har identifierat en mojlig hogre efterfragan pa flexibla boendeldsningar och delning av vissa ytor. Det
gOr att det kan vara allt viktigare att boendet ska vara flexibelt och att det ska ga att omvandla utrymmena
1 huset med syfte att skapa ett extra rum eller ett kontorsrum istéllet for att till exempel ha ett stort
vardagsrum. Denna id¢ har varit populér utifrdn det nuvarande pandemiléget nir bostaden i ménga fall
dven har fungerat som kontor. For att mojliggora flexibla 16sningar dr det viktigt att
byggnadskomponenter ska vara enkla att demontera och ateranvianda for att bada ge flexibilitet for
boende och forhindra resurssloseri och dédrmed Oka héllbarheten vid fordndring av preferenser.
Ateranviindning och cirkuléritet ir koncept som har dven nimnts i intervjuerna med tanke pa de stora
mingderna avfall och svinn fran byggprocessen och med de flera fordelarna med étervinning av
byggmaterial.

4 Slutsatser

Undersokningar kan ge en virdefull bild av personers preferenser och av trender. Det ar dock viktigt att
ha i dtanke att “nér man fragar méanniskor uttrycker de ofta begér snarare dn behov”, som Katarina
Graffman lyfte fram (refererad i (Skanska, 2020)). I (Borgstrom & Persson, 2017) har det till exempel
visats att det finns ett gap mellan det som respondenten skulle kunna ténka sig gora i framtiden och det
som de faktiskt gor i valsituationer i nuldget, frimst pd grund av hinder som de konfronterar. Hur
framtidens bostdder kommer att utformas beror pa vad framtidens bostadskopare efterfragar, och de
verktygen som kan anvindas for att forutse behoven dr undersékningar och trendanalyser m.m. For att
styra behoven kridvs beslut och styrmedel fran politiken och andra aktérer som Okar incitamenten, en
okad kunskap och en bittre marknadsforing riktad till smahuskopare. Ovéntade trender kan dock



besma

: o]
Innovationskluster for 3ES M n

energieffektiva smahus

utvecklas av externa faktorer som Corona-pandemin, som verkar ha medfort att fler personer generellt
vardesiatter mer energieffektiva 16sningar och klimatatgérder hogre.
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