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Sammanfattning

Det finns ett behov av att flytta fram positionerna for energieffektiva smahus eftersom
standardldsningarna for nybyggnad ofta brister ur ett energiperspektiv.! | dagslaget byggs omkring

10 000 nya sméhus i Sverige varje ar.2 Det finns en potential for att skapa en okad efterfragan pa och
kunskap om energieffektiva smahus samt att starka intresset for smarta losningar. Tydliga verktyg for
att ta valinformerade beslut kan skapa béttre forutsattningar for smahuskdpare att stalla hogre
energikrav och skapa en vilja att acceptera en hdgre investeringskostnad i utbyte mot lagre
driftskostnader. Ett verktyg for att framja en sddan utveckling kan vara energi- och/eller
miljomarkning av smahus.

Malet med denna inledande studie har varit att analysera forutsattningarna for att driva pa marknaden
for utvecklingen av energieffektiva smahus. Studien avgransar sig till att framst fokusera pa energi-
och miljomarkningarna Svanen och Miljoébyggnad eftersom de tva systemen ar bland de mest
etablerade i smahussektorn. Energi- och miljomarkningar kan skapa ett marknadsdriv och ge
smahustillverkare incitament till att tillverka mer energieffektiva smahus. Samtidigt som markningarna
skapar tydliga riktlinjer for smahustillverkare ges smahuskdpare mojligheten att stalla krav pa 6kad
energieffektivitet.

For att markningssystemen ska vara vagledande pa marknaden kravs dock att smahustillverkare véljer
att licensiera sina hus. Resultaten fran denna inledande studie visar att flera av smahustillverkarna
bedémer att de markningssystem som finns pa marknaden &r for kostsamma i form av saval stora
intradesavgifter som Iépande utgifter. Framfdrallt innebdr markningarna stora kostnader i form av
administrativt arbete och tidskravande dokumentation. En uppfattning ar att det endast ar de stora
byggforetagen med ett visst matt av standardisering som har forutsattningar att bara de administrativa
kostnaderna som markningssystemen kréver. Att forenkla den administrativa process som krévs for att
smahusforetag ska licensiera sina hus ar darfor avgorande for att na en ékad anvandning av systemen.
Digitala verktyg och mojligheter for en 6kad automatisering kan vara ett effektivt satt att forenkla for
foretagens administrativa arbete. Som en uppféljning pa denna studie foreslas att ett projekt inom
BeSma utreder vilka behov och mojligheter det finns att ta fram ett nytt digitalt affarssystem utformat
for att smahustillverkare ska kunna mota de krav pa dokumentation som markningssystemen staller.

Vidare visar studien att en vanlig uppfattning bland smahustillverkarna ar att marknadsdrivet ar for
svagt for att det ska vara I6nsamt att licensiera sina produkter. En forutsattning for att smahusforetagen
ska gora de investeringar som mérkningssystemen kréaver &r att en licensiering leder till en dkad
efterfragan, vilket i sin tur kraver att kunderna ser ett mervérde av att betala for det. Det krévs insatser
for att 6ka engagemanget och kunskapen om energi- och miljomarkningarna hos smahusintressenter.
En rekommendation &r att BeSma initierar och koordinerar ett samarbete mellan SGBC,
Miljomérkning Sverige, Villadgarnas Riksforbund och Maklarsamfundet for att sprida kunskapen om
energi- och miljomarkningarna till smahusintressenter och darmed underlatta for dem att gora miljo-
och energimedvetna val vid ett bostadskop.

1 Boverket, 2014
25CB, 2018
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1 Inledning

1.1 Bakgrund

BeSma ar ett Innovationskluster med Energimyndigheten som initiativtagare. Arbetet i BeSma
samfinansieras mellan Energimyndigheten och klustrets medlemmar. BeSmas syftar till att bidra till
omstallningen till ett hallbart energisystem genom att paskynda realiseringen av
energieffektiviseringsatgarder i smahus.

Det ar en komplex uppgift att genomféra energiberakningar och jamfoéra energiprestandan for olika
smahusmodeller. Ofta ar det smahusleverantérerna som utifran olika metoder tar fram energinyckeltal.
Eftersom nyckeltalen beraknas med flera olika metoder och utgangspunkter &r det svart for enskilda
smahuskopare att jamfora vardena. Huskoparna har darmed begransade majligheter att fatta
valinformerade beslut. Vidare finns det fa mojligheter for smahuskoparna att avgéra om ett hus som
marknadsfors som “energieffektivt” faktiskt 4r det. Tidigare forsok att astadkomma en
marknadsoversikt dver energieffektiva smahus har visat att det har varit svart att fa smahustillverkare
och andra aktorer att enas om en gemensam berakningsmetodik.® Ett alternativt satt att driva pa
utvecklingen av energieffektiva l6sningar ar att forma smahustillverkarna att arbeta med redan
existerande, och av konsumenten efterfragade, markningar som staller krav pa byggnadernas
energiprestanda.

Under 1990-talet borjade olika miljocertifieringssystem att vaxa fram i Europa. Da riktade sig
systemen framst till flerbostadshus och kontorsbyggnader. Sedan 2005 har det varit mojligt att
licensiera smahus med miljomarkningen Svanen i Sverige®. For att markningar av smahus ska fa den
onskade effekten kravs att smahustillverkare ser en vinst i att anvanda sig av markningen. Det finns
darfor ett behov att engagera smahustillverkare i utvecklingen av markning. Dartill finns det ett behov
av att studera marknaden for energikrav och markningssystem for att uppna en storre insikt i vilka
krav som stélls samt hur olika markningssystem forhaller sig till varandra.

1.2 Syfte och mal

En inlindande analys har genomforts for att belysa potentialen for energimarkningar av smahus genom
att undersoka smahustillverkares intresse och marknadens behov av energimarkningar. Analysen har
amnat att utreda om marknaden for energikrav &r tillracklig eller om det finns ett behov av att ta fram
nya sétt att marka hus energiprestanda. Fragestallningarna lyder:

e Vilka krav staller olika markningssystem pa smahusens energiprestanda?

e Hur ser smahustillverkarnas intresse av och attityder gentemot energimarkningar ut? Ser
smahustillverkarna en potential och ett marknadsdriv att licensiera sina hus med
energiméarkningar?

e Finns det ett behov av att ta fram andra markningar eller energikrav for smahusens
energiprestanda?

3 Erik Andre, 2016 (Intern rapport)
4 Miljémarkning Sverige (2020)
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1.3 Metod

Undersdkningen har genomforts i form av en omvarldsanalys och informationsinsamling for att
studera vilka energimarkningar som finns pa marknaden och vilka krav som stalls. Intervjuer har skett
med fem smahustillverkare om vilken installning de har till de energikrav som stélls och om de
upplever att det finns en marknad for energi- och miljomarkta smahus. Medverkande
smahustillverkare ar Anebyhusgruppen, Trivselhus, Ecohus, Derome samt Gétenehus. Dartill har
intervjuer hallits med Sweden Green Building Council (SGBS), Miljomérkning Sverige AB och en
representant fran kommunernas energi- och klimatradgivare.

Utover SGBC och Miljoméarkning Sverige AB hemsidor har material hamtats och studerats fran
LAGAN:s hemsida.® Resultaten har analyserats och presenterats i en denna inledande studie samt
spridits via medlemmarna i BeSma och natverkets hemsida.

1.4 Avgréansningar

Studien avgransar sig till att framst fokusera pa energi- och miljomarkningarna Svanen och
Miljobyggnad. Dessa tva system ar de mest véletablerade system inom smahussegmentet. De flesta
smahustillverkare har en viss kdinnedom om méarkningssystemen och vilka krav de stéller pa
smahusproduktionen.

2 Energimarkningar pa marknaden

2.1 Svanen

Nordiska ministerradet introducerade 1989 en frivillig officiell miljomarkning, Svanen. Foretaget ags
av svenska staten och drivs av Miljomarkning Sverige AB. Svanenmarkningen blev méjlig for smahus
och sedan 2009 kan aven flerbostadshus och skolor mérkas. Méarkningen géller endast nybyggnationer.
Av det totala antalet Svanenmarkta boendeenheter (smahus, lagenheter, skolor) utgor idag smahus ca
10 %.

2.1.1  Administration och avgifter

Det finns tva olika tillvagagangssatt for att erhalla en Svanenmarkning. Ett satt ar att foretaget ansoker
om att marka ett enskilt hus. Har kravs att foretaget kan pavisa att huset uppnar alla obligatoriska krav
och att byggnaden erhaller tillrackligt manga poéng for att nd uppfylinadsnivan for licenseringen. Att
mérka enskilda hus resulterar i regel i en relativt hog kostnad eftersom det krédver mycket
administrativt arbete och dokumentation i forhallande till husets 6vriga byggkostnad.

Om foretaget amnar marka flera byggnader sa ansoker det istéllet om en grundlicens. Svanen
kontrollerar da foretagets interna processer och rutiner for att sakerstalla att féretaget kan uppna
markningens krav varje gang som foretaget avser att bygga ett licensierat hus. Till exempel gar Svanen
igenom rutiner for utbildning. Svanen staller lika omfattande krav pa byggnadsprocessen som pa
produkten. En grundlicens forvaliderar foretagets produkter och flera av kraven kontrolleras pa en och
samma gang. Foljaktligen maste inte alla krav granskas nar foretaget bygger ett nytt hus som de amnar
att Svanenmarka. Grundlicensen tacker dock inte alla krav utan nagra av kriterierna ar platsspecifika.

® http://www.laganbygg.se/



besma o
Innovationskluster for 3ES M n
energieffektiva smahus

Till exempel maste krav géllande radonhalter eller husets energiprestanda kontrolleras specifikt for

varje enskilt hus.

Svanenlicensen géller sa lange kriteriedokumentet &r giltigt, vilket i regel ar fyra till fem ar. Darefter
revideras kriterierna och licensinnehavaren har ett ar pa sig uppfylla de nya kraven for att fa behalla
sin licens. Ett foretag som anséker om att Svanenmaérka sina hus betalar en ansokningsavgift pa 30 000
kr for grundlicensen och licensavgift pa 45 SEK/m? bostadsyta for huset.

2.1.2 Energi och miljokrav

Svanenmarkningen sékerstaller att byggnaderna, ur ett livscykelperspektiv, har en lag
energianvandning, méter hdga miljo- och halsokrav pa byggprodukterna, material och kemiska
produkter, samt har en kvalitetssdkrad byggprocess. Det kontrolleras genom kriterier som utgors dels
av obligatoriska krav samt aven poanggivande krav. Svanens energikrav utgar ifran Boverkets
byggregler (BBR). For smahus géller att byggnadens energianvandning far max uppga till 80 % av
BBR 24 eller 85 % av BBR 25/BBR 26. Svanen genomfor en ny vardering av energikravet om nya
nationella regler och grénsvérden for byggnaders energianvandning infors under kriteriernas
giltighetstid. Kraven (inklusive procentsats) kan da komma att justeras i férhallande till de nya
reglerna. Justeringen foregas av en nationell remiss.®

Utdver krav pa husets energiprestanda staller Svanen obligatoriska krav pa energimarkta vitvaror,
snalspolande duschar, toaletter och blandare, samt individuell méatning av energi. Dartill stalls krav pa
mojlighet till kallsortering, ljudmiljo och dagsljusinslapp. Svanens fokuserar framst pa materialval och
kemikalier. Darutover ska byggnaden besta av en viss andel atervunnet material och vid rivning ska en
stor del av byggmaterialet ga att atervinna.

2.1.3 Insatser och forutsattningar for en bredare introduktion pa smahusmarknaden

De senaste tre aren har intresset for markningen 6kat markant, och bara under det senaste aret har
antalet nya kunder 6kat med 140 %. Detta trots att det enligt Svanens representant inte har bedrivits
nagon direkt marknadsforing. Anledningen till den 6kade efterfragan forklaras dels med att Svanen har
en nara dialog med branschen och ett 6kat allméant intresse for energi och miljofragor.

Nar markningen introducerades pa marknaden var inte frdgan om ett klimatsmart byggande lika
aktuell som den ar idag. Svanens representant menar darmed att Svanenmérkningen hade en mer
drivande och ledande roll i utvecklingen i dess tidigare skede. Idag har hustillverkarna blivit allt mer
medvetna om hallbarhet. Samtidigt ser man fran Svanens hall att det saknas ett livscykelperspektiv och
att fokus framst ligger pa energianvandningen. Svanenmarkningen har ett bredare anslag genom att
arbeta for att sékerstalla att huset har en liten klimatpaverkan utifran hela livscykelperspektivet. Att
Boverket, utdver att de skarper kraven pa en minskad energianvandning, aven infor krav pa
klimatdeklarationer ses som ett steg i ratt riktning.

Svanen upplever att det storsta hindret for smahustillverkare att licensiera sina hus ar den
administrativa processen. Eftersom markningen maste sakerstélla att alla kriterier uppnas kravs
omfattande dokumentation. Mojligheterna att hantera det administrativa arbetet &r storst hos de foretag
som systematiserat sina processer. | regel innebér det en férdel for stérre foretag, medan det &r en
utmaning for mindre entreprenérer som inte har en lika stor produktion och darmed samre mojligheter

& Miljémarkning Sverige (2019)
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att ateranvanda projektering och rutiner. Manga av de mindre tillverkarna anvander sig dessutom av

flera leverantorer och har olika typer av byggnadsprojekt, vilket forsvarar arbetet med en systematisk

byggprocess. Svanenmarkningen &r lattare att erhalla for de foretag som erbjuder typhus med viss grad
av standardisering.

Den representant for Svanen som har intervjuats menar att Svanen alltid arbetar efter att forenkla
foretagens administrativa process. Bland annat har de tagit fram lathundar och férslag pa hur
kundernas miljohandlaggning ska ske sa effektivt som mojligt. Dartill har de tagit fram mallar for
presentationer som foretag ska anvéanda nar de utbildar personal pa byggplatsen om hur arbetet ska
utforas enligt Svanen. Just nu pagar ett projekt for att erbjuda webbutbildning for hantverkare. Tanken
ar att utbildningen ska kunna goras via telefonen och ta cirka en halvtimme. Malet med
webbutbildningen &r att effektivisera Svanenmérkningen i det industriella byggandet.

Vidare poéngteras att Svanen dr ett icke-vinstdrivande foretag. De tar bara betalt for vad det kostar att
kontrollera varje hus. Den storsta delen av kostnaden for markningen utgérs av byggféretagens egna
arbete med att ta fram dokumentation, métdata etc. Ett enskilt hus kan bli dyrt att marka, men genom
att hustillverkarna standardiserar sina processer kan kostnaderna for mérkningen per hus mer an
halveras. Systemet &r samre anpassat for unika processer.

Nar ett foretag val genomgatt processen for att marka ett hus kvarstar manga av de Svanenmérkta
grundprocesserna aven nér ett omarkt hus ska byggas. Till exempel bygger Skanska, Peab och JM
alltid Svanenmarkta hus vid tillverkning i egen regi. Om de déremot ska bygga ett omérkt hus for en
annan byggherre uppfyller byggnaden i stora delar Svanens kriterier eftersom de uppfylls per rutin i
deras byggprocess.

2.2 Miljobyggnad

Miljobyggnad ar ett svenskt miljo-klassningssystem for smahus, flerbostadshus och lokalbyggnader
som sedan 2011 &dgs av Sweden Green Building Council, SGBC. Nya byggnader, om- och
tillbyggnader samt befintliga byggnader kan klassas med Miljobyggnad.

2.2.1  Administration och avgifter

Vid licensiering tar Miljébyggnad ut en avgift for registrering och granskning av byggnaden som
avses att markas. FOr smahus uppgar avgiften till 8 000 SEK. Dartill tillkommer en kostnad for sjélva
certifieringen vilken uppgar till 40 000 SEK. For nybyggda smahus tillkommer &ven en
verifieringsavgift pa 20 000 SEK.

2.2.2  Energi och miljokrav

Miljobyggnad har tre certifieringsnivaer; Brons, Silver och Guld. Varje indikator betygsatts separat.
Fran indikatorbetygen ges ett betyg pa aspektniva, omradesniva och till sist pa byggnadsniva, vilket
ger det slutgiltiga betyget pa byggnaden. I stort sett motsvarar niva Brons myndighetskraven enligt
Boverkets byggregler (BBR), Arbetsmiljéverket och Socialstyrelsen.

Energiprestanda definieras pa samma satt som BBR, det vill séga som arlig normalarskorrigerad kopt
energi for uppvarmning, tappvarmvatten, fastighetsel samt komfortkyla delat pa antal kvadratmeter
Awemp. FOr att uppna guldnivan inom energianvandning kravs att anvandningen understiger 70 procent
av BBR:s energikrav. For niva silver géller att energianvandningen understiger 80 % och for niva
brons galler att huset ska uppfylla BBR:s energikrav. For niva guld kravs dessutom att minst 80
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procent av energianvandningen ar fornybar. Miljobyggnad stéaller dven krav pa smahusets
varmeeffektbehov och solvarmelast. Dartill maste en rad olika kriterier uppfyllas gallande ljudmiljo,
radon, luftkvalitet, samt val av material. Om BBR-kraven uppdateras foljer betygsnivaerna med i

dessa uppdateringar. Daremot ar det alltid mot den fér byggnaden géllande versionen av BBR som
bedémningen gors.’

Miljobyggnads representants uppfattning &r att markningen stéller ambitiosa krav samtidigt som hen
poangterar att deras malsattning ar att kraven, vid anstrangning, ska vara maéjliga att klara. Deras fokus
ar pa att en storre massa ska kunna ta ett litet kliv, snarare &n att nagra fa tar ett stort kliv.

2.2.3 Insatser och forutsattningar for en bredare introduktion pa smahusmarknaden
Miljobyggnad har tidigare inte gjort nagra stérre satsningar pa att na smahussegmentet. | dagslaget
utg6r smahus endast nagra fa procent av det totala antalet certifierade byggnader. Av drygt 1 600
byggnader som &r certifierade med Miljobyggnad &r 38 (ca 2 %) smahus.® Av dem har en byggnad natt
niva guld, sju niva silver och de resterade 30 ar certifierade med niva brons. Miljébyggnad ser dock en
stor potential i att nd smahusproduktionen i en storre skala eftersom de utgér en stor del av
byggnadsbestandet i Sverige (saval nytt som befintligt). Eftersom fragan om hur de ska na
smahusmarknaden &r i utvecklingsfasen &r det dock osakert vilka konkreta insatser som kommer att
genomforas. Den representant for Miljobyggnad som har intervjuats menar att de tidigare inte har natt
smahusproduktionen i stor omfattning grundas i den svaga efterfragan pa marknaden. Hen menar att
eftersom de inte har privatpersoner som kunder har inte efterfragan pa att marka fler smahus varit
sérskilt hog. Deras kunder ar framst kommuner, regioner, fastighetsbolag och materialtillverkare.

Den administrativa processen som markningen kraver bedéms vara en annan del av forklaringen.
Miljobyggnads representant menar att det krévs en hel del dokumentation for att genomfora en
licensiering. Smahustillverkarna maste bland annat ha kontroll pa alla material som anvands i
byggnadsprocessen och det maste finnas ett system som mojliggor for att byggnaden ska kunna
licensieras redan vid projekteringsskedet, vilket kan vara avskrackande for en del smahustillverkare.
Samtidigt tror Miljobyggnads representant att en del smahustillverkare nyttjar deras system utan att
verifiera. Kriteriedokumenten kan anvandas som manualer eller for att hdmta inspiration.

3 Potential for energimarkningar pa smahusmarknaden

3.1 Energi och miljémarkningarnas bidrag till en resurseffektiv smahusproduktion

Generellt bedomer smahustillverkarna att anvandningen av markningar ar ett bra verktyg for att driva
pa utvecklingen av energieffektiva smahus. Markningssystemen Svanen och Miljébyggnad ar
ambititsa och stéller rimliga krav. Energimyndigheten ser garna att markningarna, utfver att de har ett
energifokus, aven tar hansyn till resurseffektivitet. Kommunernas energi och klimatradgivare (EKR)
menar att markningssystemen har stor potential for att lyfta miljofragor inom smahusproduktionen. |
jamforelse med energideklarationer tar miljomarkningar ett helhetsgrepp om husets klimatpaverkan
eftersom de studerar hela byggnaden. Flera av smahustillverkarna ser en problematik med att
Boverkets krav pa energideklarationer inte har ett livscykelperspektiv. De ser ett varde i att

'SGBC,2018
8 SGBC, 2020
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markningarna fokuserar pa energianvandningen och miljébelastningen ur en
resurseffektiviseringssynpunkt. Mérkningarna leder till att de anvénder produkter med mindre
miljéavtryck och att byggprocessen gors mer giftfri. Andra mervérden ar att markningarna ger ett

fokus pa battre luftkvalité, till exempel genom krav pa luftflode och radonhalter, vilket leder till att

huset aven blir battre ur ett halsoperspektiv. Daremot hade flera smahustillverkare garna sett att

markningarna ger bonuspoang for foretag som genomfor LCA for att fa ytterligare fokus pa hela
klimatavtrycket.

De foretag som arbetar aktivt med att licensiera sina hus papekar att rutinerna kring markningarna
gjort att foretaget fatt mycket béttre ordning och reda under hela produktionskedjan. Till exempel
anger en av tillverkarna att de i sina olika processer kan ta fram exakta varden for vad som gar i retur, i
deponi, ateranvands etcetera. En annan fordel ar att de kan informera kunden om underhall eftersom
de har sa pass bra dokumentation éver vilka produkter som har anvants i huset. Det galler &ven nar
kunden aterkommer med fragor om en sarskild produkt flera ar efter att huskopet.

3.2 Utmaningar

Energimyndigheten har efterfragat kunskap om hur befintliga certifieringssystem kan utvecklas, och
vilka forutsattningarna for att fa en bredare introduktion av markningssystemen pa smahusmarknaden.
De smahustillverkare som har intervjuats uppger att bristen pa ekonomiska drivkrafter &r den framsta
anledningen till att de inte valjer att licensiera sina hus. De menar att det &r fa kunder som ar villiga att
betala mer for ett licensierat hus, och foljaktligen &r incitamentet litet for smahustillverkarna att betala
for licensieringsavgifterna. Den stdrsta ekonomiska utmaningen ar, som Svanen och Miljébyggnad ar
medvetna om, kostnaderna for att tacka smahustillverkarnas egen tid att utfora det administrativa
arbetet som markningarna kraver.

Representanter for nagra av smahustillverkarna som i dagslaget inte arbetar med markningssystemen
menar att de saknar rutiner och system for att kunna genomféra alla berakningar och kontroller som en
licensiering kréver. Utan rétt verktyg blir den administrativa processen for omfattande och kostsam.
En smahustillverkarrepresentant menar att om foretagen ska kunna borja licensera hus kravs att de
utvecklar ett helt nytt affarssystem som ar fullt utvecklat for att hantera markningarna. Systemet maste
mojliggora for att fa full kontroll éver alla material som ingar i hustillverkningen. Det bor aven
utformas digitala verktyg for att géra energiberakningar enligt de metoder som certifieringssystemen
kraver. Dartill efterfragas att affarssystemet ska kunna ta fram berakningsforslag pa vad en licensering
for ett specifikt hus skulle innebéra for kostnad for kunden.

Smahustillverkarrepresentanterna menar att samtidigt som de fran sitt hall maste utveckla affarssystem
som ger béttre kontroll pa olika floden maste markningsforetagen anpassa sig sa att de moter den
marknad som finns. Det finns en uppfattning att markningssystemen maste vara mer utformade sa att
smahusforetag kan applicera dem pa sina byggprocesser. En av de intervjuade
smahustillverkarrepresentant som arbetar med Svanenmarkning menar att det ar en utveckling som
redan ar paborjad. Deras uppfattning &r att Svanen blivit battre pa att fora en dialog med intresserade
smahusleverantorer och anpassa sig efter deras processer. Daremot framfors att det fortfarande &r en
stor utmaning att arbeta med markningssystemet om byggprocesserna innefattar olika leverantorer.
Mojligheterna for en smahustillverkare att kontrollera varje ny produkt nar de arbetar med en ny
leverant6r & sma. En annan synpunkt &r att markningarna ar kontraproduktiva eftersom
smahustillverkarna tvingas att prioritera att lagga sina resurser pa administration istéllet for att de
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utvecklar huset mot att vara mer energieffektiva och att hogre miljokrav kan stallas pa sjélva

produkten.

En annan uppfattning ar att storre foretag i regel har battre mojligheter att hantera administrativa
kostnader. Foljaktligen uppstar en skillnad mellan de som har rad och de som inte har rad att
producera markta hus vilket kan leda till att markningssystemen slar ut de mindre producenterna.

En annan aspekt som framfors av en smahustillverkarrepresentant ar att det ar en utmaning att sprida
kunskapen om markningarna till hela foretaget. Aven om energi- och miljofragan blivit allt viktigare
finns det personer pa arbetsplatsen som inte vill prioritera den. Att marka hus kraver att alla i foretaget
ar engagerade och informerade om vad som kravs for att klara kraven.

3.3 Behov av ett nytt system

Som namnts tidigare i studien finns dverlag en uppfattning om att de krav som Svanen och
Miljobyggnad staller ar rimliga och driver smahusproduktionen i ratt riktning. Majoriteten av de
intervjuade smahustillverkarrepresentanterna bedomer inte att det finns ett behov av ett nytt system.
Daremot menar flertalet av de medverkande smahustillverkare i studien att sma och stora foretag har
olika forutsattningar for att klara de administrativa kostnaderna som markningssystemen kraver. Det
efterfragas att systemen utformas for att fungera oavsett foretagets storlek.

En av smahustillverkarrepresentanterna anser att det vore mer lampligt om en myndighet som
Boverket eller Energimyndigheten administrerar Svanen. Hen menar att manga smahustillverkarna
idag inte méarker sina hus pa grund av kommersiella hinder och att ett markningssystem bor ha
enhetspriser utefter vad det faktiskt kostar. En annan 16sning som foreslas ar att skapa ett nytt
certifieringssystem som &r mer digitaliserat och billigare. Istallet for att varje hus granskas kan
myndigheten genomfora stickprov.

En annan synpunkt som har forts fram ar att det tidigare funnits initiativ som tagits av kommuner for
att starta egna miljobyggnadsprogram. Dessa har dock varit svara att koordinera och olika intressenter
har inte kunnat enas om vilka krav de skulle stélla. Har finns en uppfattning om att Svanen och
Miljobyggnad fyller en viktig funktion som en mer “oberoende” aktor. Dartill lyfter Svanen att de inte
ska vara vinstdrivande och att de avgifter som de tar ar framtagna for att tdcka Svanens kostnader.

Den kommunala energi- och klimatradgivaren (EKR) som medverkat i studien &r av uppfattningen att
fokus bor vara pa att ha ett markningssystem, inte en mangd olika. Hens uppfattning ar att det ar ett
problem att smahustillverkare har flera olika metoder for att informera om husets energiprestanda.
Foljaktligen ar det av stor vikt att branschen lyckas komma 6verens om ett markningssystem som ger
en tydlig vagledning till smahusintressenter.

3.4 Marknaden for markta hus

Bland de fem smahustillverkare som medverkat i studien ar det endast tva som systematiskt licensierar
sin produktion. De har, eller &r i processen att fa, grundlicens for Svanen. Manga av
smahustillverkarna har dock i olika enskilda projekt markt hus med Svanen eller Miljobyggnad. | regel
har det da varit nar de byggt hus at ett storre byggherreforetag.

Majoriteten av de medverkande smahusagartillverkarna ser ett svagt marknadsdriv for att licensiera
sina hus. Smahusintressenter har blivit mer energi- och miljomedvetna och stéller fragor om dessa
aspekter, men kundernas kunskap, intresse och efterfragan for energi- och miljémarkningar ar inte
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stort. En markning ses snare som en bonus an nagot som kunderna efterfragar. Kunderna ar daremot

ofta mycket intresserade av material- och kemikaliedeklarationen. Halsoperspektivet har stor betydelse
nar kunden valjer miljévanliga material medan héllbarhetsaspekten ar sekundar. De kunder som ar
intresserade av hus med licensieringen &r s kallade business2business-kunder. Rikshem, Magnolia,

Skanska, Peab och JM &r exempel pa bestallare som vill skapa bra bostader och vill kunna presentera
bevis pa att husen ar battre an Boverkets krav. De erbjuder markta hus som standard.

Awven energi- och klimatradgivarens uppfattning ar att bland de smahusintressenter som hen kommer i
kontakt med ar kunskapen om energi- och miljoméarkningar lag. Energi- och miljofragor diskuteras allt
mer men energideklarationen ar den kravspecifikation som de flesta kanner till eftersom den gors vi
overtagandet av en bostad. Kommunernas radgivare far ofta fragor om vilket uppvarmningssystem
som ar bast, men mer sallan fragor om husets klimatskal och energiprestanda. Nar smahuségare
studerar energideklarationen néjer de sig om energianvandningen &r lag eftersom drifts- och
energikostnader paverkar smahusagarnas ekonomi.

Nagra av de smahustillverkare som haft projekt dar de erbjuder markta smahus menar att det varit
utmanande att fa produktionen att bli Ionsamt. Istallet véljer manga tillverkare att arbeta i enlighet med
maérkningarna och de regelverk och krav som mérkningarna staller utan att licensiera. Det resulterar i
att de nar en hogre kvalitet pa sina hus, men for en lagre kostnad. Flera av
smahustillverkarrepresentanterna framhaller att det maste finnas fler tydliga fordelar av att licensiera
sina hus for att det ska bli aktuellt. Om det finns en hogre efterfragan kommer smahustillverkarna att
anpassa sig efter kundernas efterfragan.

Det senaste aret har flera av smahustillverkarna borjat se en viss forandring. Markningarna har blivit
mer populdra i och med att fler banker har borjat erbjuda grén finansiering for de hus som uppfyller
energi- och miljomarkningarnas krav. En uppfattning som har forts fram &r att det finns en tydlig 6kad
efterfragan pa markta hus fran den yngre malgruppen och flera av smahustillverkarna menar att den
framsta anledningen att anvanda sig av markningar ar ur ett kommunikationsperspektiv. De tillverkare
som arbetar med Svanen betonar vikten av att markningen ar vélkénd bland slutkunderna. Genom att
alla kdnner till Svanen” vet kunderna att de kan forvénta sig en bra produkt om de koper ett hus som
har markningen. Det ar en kvalitetsstampel. Vidare menar de intervjuade tillverkarrepresentanterna att
om kunderna far annu béattre kannedom om maérkningarna kan det i sin tur bidra till att kunderna
fortsatter att driva fragan om energi- och miljokrav sa att samhallet ror sig i en mer klimatsmart
riktning.

En forutsattning for en hogre efterfragan pa certifierade smahus &r att kunden ser ett mervarde av ett
licensierat hus och ar villig att betala mer for det. Till exempel att det ger ett hdgre marknadspris och
andrahandsvarde. Har ses grona lan som en viktig del i utvecklingen. En synpunkt som lyfts fram ar att
gréna lan och ett hogre marknadsvarde inte &r tillrackligt for att skapa en hogre efterfragan. En idé
som har framforts &r att finansieringskraven bor lattas for de som kdper ett markt hus. Det skulle
kunna mgjligg6ras med en premie likt den som erbjuds for kép av bilar med bra miljoprestanda.

4 Resultat av studien

4.1  Analys och slutsatser

Denna inledande studie har funnit att Svanenmarkningen och Miljobyggnad (niva guld) staller ungefar
lika ambitiosa krav pa byggnadens energiprestanda. Ett Svanenmérkt hus energianvandning far hogst
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uppga till 80 % av BBR 24 eller 85 % av BBR 25/BBR 26. Miljobyggnads krav &r att

energianvandningen understiger 80 % av radande BBR-krav. Den storsta skillnaden mellan
Svanenmarkningen och Miljobyggnad &r att Svanen staller fler krav pa olika skeden i byggprocessen.

Studien har bekraftat att energi- och miljomarkningar ar ett bra verktyg for att driva pa utvecklingen
mot smahus med lagre miljopaverkan och béttre energiprestanda. Markningarna staller hogre
energikrav an Boverket och spelar dessutom en central roll for att i 6kad omfattning anvanda
livscykelperspektiv i smahusproduktionen. Dartill ger markningarna mervérden for de boendes héalsa i
form av krav pa giftfria material, luftkvalitet och radonhalter. Markningarna bidrar ocksa till att
smahustillverkarna utvecklar en mer strukturerad produktionskedja, vilket i sin tur leder till ett minskat
spill. En slutsats &r att de tva studerade systemen Svanen och Miljobyggnad bedoms tillrackligt
ambitiosa for att uppfylla sitt syfte. Ett gemensamt markningssystem for smahus bedoms dock kunna
skapa storst varden.

Vidare har studien identifierat ett stort behov av att dstadkomma en tydlig vagledning for
smahusintressenter dar markningar kan vara ett effektivt tillvagagangssatt. Idag anvands ofta olika
metoder och berékningar i smahusproduktionen for att delge nyckeltal gallande energi och
miljoaspekter vilket kan vara forvirrande for kunderna. Det ar ocksa svart for slutkonsumenterna att
satta ihop en egen kravspecifikation nar de ska kdpa hus. Markningarna kan hjalpa smahusintressenter
att stalla krav och efterfraga mer energi- och miljosmarta hus. Darmed underlattar markningarna for
slutkonsumenten, sérskilt i de fall da en kund star mellan att kopa ett méarkt och ett omarkt hus.

Resultatet av denna inledande studie visar dock att en vanlig uppfattning hos de intervjuade
smahustillverkarrepresentanterna ar att det saknas ett marknadsdriv for ett storskaligt anvandande av
markningarna. Trots att de upplever att allt fler kunder blivit mer energi- och miljdmedvetna &r
kunskapen och intresset for energi- och miljéomarkningar begransat. For att det ska vara Iénsamt for
smahustillverkare att marka sina produkter maste licensieringen leda till en 6kad efterfragan av huset,
vilket i sin tur kréver att kunden ser ett mervérde av markningen. For att méta Energimyndighetens
intresse om en bredare introduktion av markningssystemen pa smahusmarknaden kravs en dkad
spridning om systemens inneb6rd och garantier bland smahusintressenter.

Darutover visar denna inledande studie att for att markningssystemen ska vara vagledande pa
marknaden kravs att smahustillverkare valjer att licensiera sina hus. Flera av de intervjuade
smahustillverkarrepresentanterna bedomer att markningssystemen ar for kostsamma i form av bade
stora intradesavgifter samt I6pande utgifter. Markningarna staller hoga krav pa dokumentation och att
foretagen kan hantera det administrativa arbetet. En vanlig synpunkt ar att markningssystem bidrar till
en uppdelning av sma och stora foretag. De stora foretagen har storre mojligheter att béra de
administrativa kostnaderna och béttre forutsattningar for att systematisera sina processer. Fran bade
smahustillverkarnas sida och markningsforetagen finns en uppfattning om att mindre entreprenader har
samre mojligheter att ateranvanda projektering och rutiner, vilket forsvarar for dem att skapa en
systematisk byggprocess. For att mérkningssystemen ska bli mer accepterade och for att en
uppskalning av anvandandet ska vara mojlig maste de utformas for att fungera for hustillverkare
oavsett storlek.

Foljaktligen finns ett starkt behov for att forenkla den administrativa process som kravs for att
smahusforetag ska kunna licensiera sina hus. Fran saval markningssystemens sida som tillverkarna
sjalva har det framkommit att den administrativa processen ar det storsta hindret till att hus inte
licensieras. Smahustillverkarna behéver mer véagledning for hur de pa ett kostnadseffektivt satt kan ta
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fram det underlag som markningsforetagen kraver. Det dr av sérskild vikt att mindre smahusforetag far
verktyg for att forenkla det administrativa arbetet. Samtidigt behdver mérkningsforetagen anpassa sina
krav och rutiner s att de kan appliceras pa foretagens byggprocesser oavsett foretagsstorlek och

ekonomiska resurser. Darutover har studien visat att energi- och miljoarbetet maste vara forankrat i
hela foretaget for att en mérkning ska vara mojlig.

4.2 Rekommendationer och utvecklingsbehov

Digitala verktyg och mojligheter for en 6kad automatisering kan vara ett effektivt sétt att forenkla for
foretagens arbete. Ett projekt inom BeSma foreslas for att utreda vilka behov och majligheter det finns
att ta fram ett nytt affarssystem som &r utvecklat for att smahustillverkare ska kunna ta fram det
underlag som markningssystemen kréaver. Sarskilt fokus bor vara pa hur systemen kan underlatta for
foretag med begransad standardisering och dér olika leverantorer och hantverkare inkluderas i
byggprocessen. Projektet syfte bor vara att undersoka forutsattningarna for att ta fram ett affarssystem
som hjélper foretagen att fa kontroll Gver alla material som ingar i hustillverkningen, vilket ar ett krav
for att en mérkning ska vara mojligt. Det bor &ven undersokas om verktyget kan utformas for att enkelt
gora energiberakningar enligt de metoder som certifieringssystemen kraver. Utbver att inkludera
Miljomarkning Sverige AB och SGBC som samarbetspartners/medfinansidrer bor samverkan sokas
med LAGAN fér att ddrmed né ut till Byggforetagen, byggentreprendrer och byggherrar.

BeSma kan dven spela en avgorande roll for att 6ka spridningen av energi- och héllbarhetsarbetet till
foretagets olika verksamhetsgrupper. Det kan ske genom ett fordjupat arbete med att
kommunikationsunderlag tas fram till anstallda eller att BeSma bjuder in foretagen till webbinarium
som ror fragor kopplade till energi och smahus och energimarkningarnas potential specifikt. Dartill
kan ett bredare engagemang pa hela arbetsplatsen skapas genom att utoka BeSmas “hemma hos
besok” (fysiska eller digitala) for att diskutera dmnet med foretagens ledningsgrupper.

Slutligen rekommenderas att informationsinsatser gors for att kunskapen om markningarna och dess
syfte bland smahusintressenter. Har kan ett samarbete med Maklarsamfundet spela en avgorande roll
for att kommunicera ut informationen till kunderna. Vi foreslar att BeSma initierar och koordinerar ett
samarbete mellan SGBC, Miljémarkning Sverige AB, Villadgarnas Riksfoérbund och Méklarsamfundet
for att ta fram verktyg och metoder att kommunicera ut information om markningssystem till
smahusintressenter.

4.2.1 Forslagen i sammanfattning

e En forstudie genomfors inom BeSma som utreder vilka behov och méjligheter det finns med
att ta fram ett nytt affarssystem som ar anpassat efter méarkningssystemens kontrollkrav.
Genom samverkan med LAGAN kan &ven Byggforetagen, byggentreprendrer och byggherrar
inkluderas i projektet.

e BeSma tar en ledande roll i att utforma verktyg och aktiviteter som driver pa energi- och
miljoarbetet sa att det omfattar hela verksamheten inom smahusforetagen.

e BeSma initierar och driver ett samarbete mellan SGBC, Miljoméarkning Sverige AB,
Villadgarnas Riksforbund och Méklarsamfundet for att ta fram verktyg och metoder for att
kommunicera ut information om markningssystem till smahusintressenter.
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http://www.scb.se/hitta-statistik/statistik-efter-amne/boende-byggande-och-bebyggelse/bostadsbyggande-och-ombyggnad/bostadsbestand/pong/statistiknyhet/bostadsbestandet-2017-12-31/
https://www.sgbc.se/app/uploads/2018/07/Milj%C3%B6byggnad-3.0-Nyproduktion-vers-170915.pdf
https://www.sgbc.se/statistik/
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6 Bilaga A: Intervjufragor

6.1 Smahustillverkare

- Hur staller ni er till energi-/miljomarkning av smahus?
- Vilka typer av energi- och miljomarkning av smahus kanner ni till?
- Hur stor efterfragan upplever ni pa energi-/miljéomarkta hus?
- Har efterfragan pa markning forandrats under de senaste tre-fem aren?
- Erbjuder ni energi-/miljocertifierade smahus?
- Vilken certifiering anvander ni er av?
- Ungefar hur stor del av er produktion utgdrs av certifierade hus?
- Leder certifieringen er att bygga era mer energieffektiva smahus?
- Har certifieringen nagra andra effekter pa er produktion? (Kan vara hogre kvalitet, minskat
spill, battre process...)
- Upplever ni att miljo-/energimarkning driver pa utvecklingen av energieffektiva hus?
- Upplever ni behov av andra energi- eller miljomarkningssystem for smahus?
- Ar de energimérkningar som finns p& marknaden tillrackligt ambitiésa?
- Vilka hinder upplever ni som smahustillverkare att energi-/miljoméarka smahus?
o Tekniska?
o Ekonomiska?
o Administrativa svarigheter?
o Andra?

6.2 Svensk Miljomérkning och Sweden Green Building Council

- Vilka krav har ert markningssystem pa energiprestanda fér smahus?
- Upplever ni att er markning driver pa utvecklingen mot mer energieffektiva smahus?
- Upplever ni behov att vidareutveckla markningarna pa nagot sétt for att battre passa
smahussegmentet?
- Hur ambitidsa upplever ni era energikrav?
- Vilka hinder finns det for smahustillverkare att anvanda er markning/certifiering?
o Tekniska?
o Ekonomiska? (L6nsamhet?)
o Administrativa svarigheter?
o Annat?
- Hur manga smahus certifieras av er per ar?
o Hur ser trenden ut?
- Vet du om nagra smahustillverkare anvander era krav utan att certifiera?
- Hur arbetar ni for att na smahusmarknaden i en storre skala?

6.3 Energi och klimatradgivare

- Vilka typer av energi- och miljomarkning av smahus kanner du till?
- Upplever du att det finns en marknad och efterfragan pa energimarkta hus?
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- Har efterfragan pa markning forandrats under de senaste tre-fem aren?
- Tycker du att energi-/miljomarkning ar ett bra satt att driva pa utvecklingen mot
energieffektiva hus?
- Vilka markningssystem for smahus som inkluderar energianvandning kanner du till?
- Tror ni att smahustillverkarna ser en potential och ett marknadsdriv att certifiera sina hus med
energimiljomarkningar?
- Finns det ett behov av att ta fram andra markningar eller energikrav for smahusens
energiprestanda?
- Ar de energi-/miljéméarkningar som finns p& marknaden tillrackligt ambitidsa?
- Vilka tycker du &r de storsta skillnaderna mellan olika mérkningssystem?
- Vilka hinder finns det for smahustillverkare att marka sina hus?
o Tekniska?
o Ekonomiska? (L6nsamhet?)
o Administrativa svarigheter?
o Annat?
- Har ni nagra tankar om hur smahuskopare ska kunna stimuleras att gora bra val for det nya
husets energiprestanda?
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