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Forord

Forstudien hade inte blivit till vad den ar utan den hjalp och de kontakter som vi har haft under arbetet.
Vi vill rikta ett sarskilt tack till Anders Goransson, Profu, och Bosse Johansson, SCB, for deras
ovarderliga hjalp med att géra Masterfile tillganglig.

For att realisera den stora energieffektiviseringspotential som finns i den svenska smahussektorn &r
samverkan mycket betydelsefull. Vi vill d&rfor rikta ett sarskilt tack till de personer som vi har varit i
kontakt med under denna forstudie for att ni sa generdst har bidragit med era erfarenheter.

Birgitta Govén, Byggforetagen

Therese Ruth, Martin Ekenbéck och Emil Hansson, Hemma
Krushna Mahapatra och Georgios Pardalis, Linnéuniversitetet
Martin Wikman, Klimatfastigheter Smaland

Hans Nyblom och Hans Séderstrom, Installatorsforetagen
Jan Kristoffersson, Sustainable Innovation

Mikael Lindstrom, Glasbranschféreningen

Mats Bjors, Swedisol

lan Maddock, MyHeat

Ett stort tack ocksa till Energimyndigheten som har finansierat denna forstudie.



Sammanfattning

I denna forstudie tas tidigare arbete som genomforts i BeSma vidare med fokus pa att utveckla
affarsmodeller for storskalig energirenovering av befintliga sméahus i Sverige. Potentialen for
energieffektivisering i smahus undersoktes inom BeSma ar 2019. Studien visade att det finns en
mycket stor I6nsam potential for energieffektivisering i befintliga smahus. Arbetet med att utveckla
affarsmodeller paborjades sedan genom en inledande studie om kostnadseffektiva atgardspaket inom
BeSmé ar 2020. Denna forstudie tar vid dar den inledande studien avslutades, och fortsatter att finna
I6sningar for att identifiera lampliga smahusomraden, ta fram energieffektiviseringspaket i olika
omfattning och att hamta erfarenheter fran liknande initiativ och fran aktérer som kan téankas delta i en
genomforandefas.

Malet med forstudien har varit att identifiera mojliga affarsmodeller for energieffektivisering i smahus
som kan anvéndas pa den svenska marknaden. Malet har ocksa varit att affarsmodellerna ska
underlatta for enskilda husagare att genomfora relevanta atgarder som bidrar till minskad
energianvandning i smahussektorn.

Flera méjliga vagar for att identifiera homogena smahusomraden har beskrivits i savél den inledande
studien som hér i denna forstudie. Dessa dr genom digitala kartor, dialog med aktdrer som kanner till
lampliga omraden, termografering, energideklarationer, annan energidata och -statistik samt
maskininlarning. Visualisering och modellering med hjélp av energidata kan vara till hjalp for att gora
tydligare vilka omraden det handlar om. Forstudiens analys har lett till ett forslag att atgardspaketen
bor fokuseras pa smahus fran tidsperioden 1961 till 1981. Under dessa ar byggdes drygt en tredjedel
av alla svenska smahus och cirka halften av dessa hus ar gruppbyggda hus uppférda av en byggherre
per husgrupp. | rapporten beskrivs energikarakteristik for smahus fran perioden 1961 till 1981, och
resonemang fors om vilka atgarder som redan har genomforts i smahusen. Beskrivningen ligger sedan
till grund for de energieffektiviseringspaket som foreslas.

Tillgang till Statistiska Centralbyrans databas Masterfile har anvants for att identifiera var i Sverige
omraden med manga homogena smahus finns, och for att beskriva byggnadernas egenskaper.
Databasen visar att det finns knappt 5 7000 omraden med mer an 25 hus per omrade fran denna
tidsperiod. | dessa omraden finns knappt 300 000 smahus. Motsvarande siffra for omraden med mer an
100 hus per omrade &r 460 omraden med knappt 70 000 smahus. Det finns stora méjligheter att
anvénda databasen vidare for att planering i genomforandeprojekt.

De energieffektiviseringspaket som féreslas ar nollenergi, nara-noll energi, konvertering och
inneklimatfokus. Paketet med nollenergi har som malsattning att bidra till att husen nar netto-noll
energianvandning dver aret. Nara-noll-paketet tar sin utgangspunkt i forslaget till EUs taxonomi om
att 30 procents reduktion av primarenergitalet ska mojliggora gron finansiering av renovering.
Konverteringspaketet innefattar konvertering fran elvarme till vétskeburet varmedistributionssystem
och fjarrvarme. Det sista paketet med inneklimatsfokus forslas eftersom en signifikant andel av det
svenska smahusbestandet &r underventilerat. Manniskor spenderar, inte minst i dessa pandemitider, en
stor del av tiden i det egna hemmet och ett valbalanserat inomhusklimat har positiva effekter pa hélsa
och valmaende.

I arbetet med forstudien har samtal forts med akttrer som &r vardefulla att inkludera i en
genomforandefas. Erfarenheter fran dessa samtal visar att det ar viktigt med enkla och tydliga
affarsmodeller for saval leverantorer, entreprendrer och installatérer som for smahusagare. Det finns
dock inget tydligt svar pa vilken aktor som bor ta ett dvergripande ansvar. Det finns goda mojligheter
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till att realisera en vésentligt storre del av energieffektiviseringspotentialen i smahussektorn genom att
anvanda sig av de l6sningar som foreslas, men det stalls hoga krav pa samverkan och for att na ut med
arbetet brett och fa stort genomslag.

Det ar mojligt att genomfora projekt pa olika nivaer. | forstudien har omradesniva, kommunal niva och
nationell niva diskuterats. Den kommunala nivan ar sannolikt mest intressant att undersoka i ett
pilotprojekt, men vinster kan hamtas fran alla 1osningar. Verifiering av energipaketen pa nationell niva
kan ge ett starkt stdd, och arbetet skulle sedan kunna utféras av mindre aktérer som har god
lokalkannedom och kontakter i naromradet. P4 kommunal niva finns méjligheten att inkludera de
kommunala energi- och klimatradgivarna (EKR). Det skulle starka profilen for EKR inom
energieffektiviserande renovering med en systemdversyn. En viktig aspekt i forslag till fortsatt arbete
ar att samverkan med pagaende initiativ och aktorer som arbetar med liknande fragor bor fortlopa.



1 Inledning

1.1  Bakgrund

BeSma ér ett natverk med Energimyndigheten som initiativtagare. Arbetet i BeSma samfinansieras
mellan Energimyndigheten och natverkets medlemmar. BeSma syftar till att bidra till omstallningen
till ett hallbart energisystem genom att paskynda realiseringen av energieffektiviseringsatgarder i
smahus.

Under 2019 genomfordes en forstudie om smahusens energieffektiviseringspotential inom BeSma.
Forstudien visade bl.a. att den I6nsamma potentialen for energieffektivisering i befintliga smahus ar
mycket stor, och att det gar att halvera energianvandningen i smahussektorn med lonsamma atgarder.
Trots att en sa stor energieffektiviseringspotential ar lénsam visar flera studier att endast en liten del av
atgarderna blir realiserade. Resultaten fran forstudien om energieffektiviseringspotentialen i smahus
visar ocksa att det ar lattare att minska varmeanvéandningen an anvandningen av fastighetsel.

Med denna bakgrund genomfordes, inom BeSma, under varen 2020, en inledande studie for att
identifiera omraden for uppskalning av insatser med energieffektiviseringspaket. Den inledande
studien visade pa mojligheter for att identifiera omraden och skissade pa energieffektiviseringspaket
som kan vara mojliga att rulla ut storskaligt. Den inledande studien analyserade ocksa hinder som gor
att den lénsamma potentialen inte blir realiserad.

Det finns mojlighet att éverbrygga de hinder som identifierades i den inledande studien genom
paketlosningar for energieffektiviseringsatgarder. Den inledande studien visade att ett brett intresse
finns for att ga fran en affarsmajlighet till en konkret affarsmodell, och att det &r av stor vikt att
mobilisera och involvera ett antal aktorer for att atgardspaketen ska upplevas som trovardiga och fa en
tydlig forankring. Utover ett intresse fran marknaden diskuterades ocksa mojligheter att identifiera
smahusomraden dar manga av husen &r i princip likadana och dar det finns stora vinster med att flera
smahuségare gar ihop och samordnat genomfor atgarder. Flygtermografering dar anvandning av t.ex.
flygplan eller dronare for att fotografera hus med varmekamera och visa pa varmelackor ar en av de
mojligheter som identifierades. Ett annat mojligt satt ar att i samrad med de kommunala energi- och
klimatradgivarna och kartor som Google Maps identifiera villaomraden med liknande férutsattning.

Denna forstudie om storskalig implementering av kostnadseffektiva energieffektiviseringspaket for
smahusagare har genomforts for att skapa konkreta affarsmodeller som okar
energieffektiviseringstakten i svenska smahus med hjélp av atgardspaket. Forstudien har arbetat vidare
pa den ansats till paketlésningar som pabdrjades i den inledande studien.

1.2 Syfte och mal

Forstudien har identifierat affarsmodeller med atgardspaket som kan anvéandas for att realisera en
storre del av den I6nsamma energieffektiviseringspotential som finns inom den svenska
smahussektorn. | analysen lamnas forslag till utformning av standardiserade
energieffektiviseringspaket, och vilka aktorer som bor ingd i ett sadant projekt.

Malet med forstudien har varit att identifiera mojliga affarsmodeller for energieffektivisering i smahus
som kan anvéndas pa den svenska marknaden. Affarsmodellerna ska omfatta identifiering av smahus
dar det ar fordelaktigt att genomfora energieffektiviseringsatgarder och mota marknaden med
energieffektiviseringspaket. Malet har ocksa varit att affarsmodellerna ska underlatta for enskilda
huségare att genomfora relevanta atgarder som bidrar till minskad energianvandning i smahussektorn.
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1.3

Genomfdrande

Fdrstudien har genomforts under hésten 2020 med start i september och avslut i december.
Huvuddelen av arbetet har genomforts som intervjustudier och dialogmdéten. En litteratursdkning har
ocksa att genomfarts med syfte att identifiera projekt och affarsmodeller som har anvants pa andra
marknader och vad som skiljer drivkrafterna for dessa marknader ar mot drivkrafterna under svenska
forhallanden.

Undersokningen har genomforts i sju delar.

1.

14

Omvarldsundersokning avseende liknande insatser pa andra marknader

I den inledande studien namnde aktorer att det finns intressanta projekt som har genomforts pa
andra marknader. Lardomar har hamtats fran dessa och kombineras med drivkrafter som finns
i en svensk kontext.

Fortsatt identifiering och forankring hos nyckelaktérer

En viktig del i forstudien har varit att fortsatta arbetet med att identifiera nyckelaktorer, och i
samverkan med dem identifiera de olika aktdrernas roller och behov for att underlétta och
bidra till genomforande av energieffektiviseringsatgarder.

Vidareutveckling av energieffektiviseringspaket
En ansats till energieffektiviseringspaket gjordes i den inledande studien. Paketforslagen har
utvecklats vidare till konkreta koncept.

Forankring med pagaende projekt och initiativ

En dialog har sedan tidigare inletts for att samverka med SBUF-projektet ”Renovera ritt och
1onsamt”. Samverkan med detta, och andra pagaende initiativ, har fortsatt for att skapa
synergieffekter mellan initiativen och projekten.

Faorslag till affarsmodeller

Baserat pa erfarenheterna fran den inledande studien och de fyra inledande delarna i denna
forstudie har forslag tagits fram till konkreta affarsmodeller for att ta
energieffektiviseringspaketen vidare till praktisk tillampning.

Forslag till fortsatt arbete och koppling till forskning och utveckling
I denna del har forslag lamnats till fortsatt arbete och hur forstudien kan tas vidare i projekt,
samt hur arbetet kan knytas till forskning och utveckling.

Projektledning och rapport

Arbetet har projektletts och genomforts av Anthesis. Resultatet av forstudien har
sammanstéllts i denna rapport. Resultaten av arbetet kommer att spridas, bland annat via
hemsidan for BeSma.

Arbetsgrupp

Den har forstudien har genomforts av Hanna Westling, Egil Ofverholm, Saga Ekelin och Agneta
Persson, Anthesis. Fran Energimyndighetens sida har Tomas Lennartsson varit ansvarig handlaggare.
Tomas Berggren och Dag Lundblad har medverkat i diskussioner om forstudien.



2 Omvarldsundersdkning

Omvarldsundersokningen inkluderar nationella och internationella regelverk som har en paverkan pa
renoveringstakten, pagaende projekt och initiativ pa den svenska marknaden samt inspiration fran
andra marknader.

2.1  Regelverk

Fran sa val EU som nationellt kommer regelverk kopplat till renovering som &r viktiga att ta hansyn
till for att paskynda renoveringstakten for smahus. Dessutom har EU:s taxonomi for hallbara
investeringar en inverkan pa vad som kommer att definieras som miljomassigt hallbart framover.

Renoveringsvagen

Den 14 oktober 2020 presenterade EU-kommissionen Renoveringsvagen (pa engelska: Renovation
Wave). Bakgrunden ar att byggnader star for omkring 40 procent av energianvandningen och 36
procent av véxthusgasutsldppen inom Europa, samtidigt som endast en procent av byggnaderna
genomgar energieffektiviserande renovering arligen. Malsattningen med renoveringsvagen &r att
dubblera renoveringstakten under de narmaste tio aret och sakerstélla att renovering leder till
effektivare energi- och resursanvéndning. | strategin betonas att det samtidigt ska tka livskvaliteten
hos de som bor och anvander byggnaderna, minska Europas vaxthusgasutslapp, framja digitalisering
och forbattra ateranvandning och atervinning av material. Med renoveringsvagen kan 35 miljoner
byggnader renoveras och upp till 160 000 gréna jobb kan skapas i byggnadssektorn (EU-
kommissionen, 2020).

I strategin har EU-kommissionen bland annat aviserat att direktivet om byggnaders energiprestanda
och energieffektiviseringsdirektivet ska ses 6ver under 2021. Minimikrav (pa engelska: mandatory
minimum energy performance standards, MEPS) har framhallits som viktiga och forslag till sddana
kommer att utvarderas vid revideringen. Reglerna for energideklarationer kommer ocksa att ses Gver.
(Boverket, 2020)

I Sverige har regeringen forslagit ett stod for energieffektivisering och renovering av flerbostadshus
for att Oka takten pa energieffektiviseringen och forbattra forutsattningarna for att genomfora
nodvandiga renoveringar (Regeringskansliet, 2020a), men annu sa lange har inget motsvarande forslag
lagts for smahus.

Taxonomi for miljomassigt hallbara investeringar

I juli 2020 tradde EUs forordning om en taxonomi for miljomassigt hallbara investeringar i kraft.
Taxonomin skapar ett klassificeringssystem for hallbara ekonomiska aktiviteter och ett gemensamt
sprak for finanssektorn om vilka investeringar som ska fa kallas grona.

Inom taxonomin har sex miljémalsattningar faststallts. For att klassificeras som miljomassigt hallbar
ska en verksamhet bidra véasentligt till minst ett av malen samtidigt som den inte vasentligt ska skada
nagot av de andra malen. De sex miljomalsattningarna ar (Regeringskansliet, 2020b):

1. Begréansning av klimatfordndringar

Anpassning till klimatférandringar

Hallbar anvandning och skydd av vatten och marina resurser
Overgang till en cirkular ekonomi

Forebyggande och kontroll av fororeningar

Skydd och aterstéllande av biologisk mangfald ekosystem

© 0k~ wd
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Taxonomin namndes redan i BeSmas inledande studie, och den kan bli ett viktigt verktyg for att
mojliggora gron finansiering for energirenovering. For denna forstudie ar taxonomins férsta mal om
begransning av klimatforandringar, genom en effektiv energianvandning, det viktigaste malet.

Genomforandet av taxonomiférordningen sker stegvis, och forordningen kommer att tillampas fullt ut
fran och med den 1 januari 2023. De tekniska granskningskriterierna for minskade klimatutslapp och
klimatanpassning ar forst ut att granskas. Ett utkast har presenterats av EU-kommissionen och det
fanns majlighet att Iamna synpunkter pa detta till och med den 18 december 2020. De ska sedan
tillampas fran 1 januari 2022 (Regeringskansliet, 2020b).

For byggnader finns forslag till krav pa savél nya som befintliga byggnader. Forslagen fran EU ér att
byggnadens primérenergital ska vara minst 20 procent lagre 4n BBR-kravet vid uppférande av nya
byggnader, och att byggnadens primarenergital ska minska med minst 30 procent vid renovering. For
befintliga byggnader ar forslaget till kriterier att byggnader uppférda fore 31 december 2020 minst ska
ha energiklass A och att byggnader uppfdrda efter 31 december 2020 ska ha ett primérenergital som ar
minst 20 procent lagre an BBR-kravet (Energieffektiviseringsforetagen, 2020). Kraven kommer fran
en version av taxonomin som publicerades av EU-kommissionen i november 2020 och i denna har
hardare krav stallts pa vad som far kallas en gron byggnad (Hemma, 2020). Fran svenskt hall finns
synpunkter bland annat pa att det stalls krav pa energiklass for befintliga byggnader, eftersom kraven
for att uppna energiklass A skiljer sig mellan olika lander i EU. Energiklass A motsvarar i Sverige 50
procent battre &n nybyggnadskravet i BBR. Detta skulle betyda att hogre krav stalls pa befintliga
byggnader &n pa nyproducerade byggnader (Energieffektiviseringsforetagen, 2020). Det viktigaste
kravet for denna rapport dr dock att primarenergitalet ska minska med minst 30 procent vid
renovering.

2.2 Projekt och initiativ

Pagaende aktiviteter pa den svenska marknaden har undersokts for att forankra forstudiens inriktning
och hitta maéjliga synergieffekter. Nagra aktiviteter fran andra marknader har ocksa undersokts. Projekt
och initiativ som har identifierats ar:

Renovera ratt och I6nsamt

Forankring med projektet “Renovera ritt och Iénsamt” pabdrjades redan i BeSmas inledande studie
och har fortsatt under denna forstudie. Projektet drivs av Byggforetagen,
Energieffektiviseringsforetagen och Installatorsforetagen och pagar mellan 2020 och 2021. Det ska
bidra med kunskap och information till entreprendrer och installatorer for att 6ka takten géallande
energieffektivisering inom befintlig bebyggelse, samt 6ka kompetensen och forstaelsen hos sma och
medelstora foretag inom de tre branschorganisationerna gallande djupgaende renovering och
marknadsforing av dessa tjanster (BeSma, 2020). Projektet fokuserar pa bebyggelsen i stort, och inte
endast pa smahus. Information om projektet har fatts genom samtal med Birgitta Govén, energiexpert
pa Byggforetagen.

Projektet ar indelat i tva delar och den forsta delen innefattar intervjuer med medlemsforetag hos de tre
branschorganisationerna, samt en scanning av marknaden efter pagaende aktiviteter och aktuellt
material. | intervjuerna med medlemsforetagen undersoks drivkrafter och utmaningar for
medlemmarna att arbeta med hallbar renovering. En av de saker som har framkommit i de intervjuer
som har genomforts ar att manga mindre foretag arbetar med hallbarhet utifran aspekter som kvalitet,



men att det inte ar lika vanligt att det finns en uttalad hallbarhetspolicy och sprak for att uttrycka
héllbarhetsaspekter. Det finns ocksa ett behov hos flera aktorer att utveckla kunskapen om
energieffektivisering och till exempel LCC-kalkyler. Att omge sig av bra manniskor i form av
kollegor, leverantdrer och konkurrenter har angivits som en viktig aspekt for utveckling. Scanningen
av pagaende aktiviteter och aktuellt material har framst fokuserats kring natverken BeBo, Belok,
Lagan och BeSmas arbete. | den andra delen av projektet, som kommer att genomforas under 2021,
ska informationstraffar genomféras pa omkring 20 platser i Sverige. | denna del engageras
branschorganisationernas lokal- och regionalkontor.

Min Husguide
Verktyget Min Husguide beskrevs évergripande i BeSmas inledandes studie. Guiden innehaller i
nuvarande utformning drygt 50 renoveringsatgarder fér smahus som ger:

« lagre energianvandning - minskad miljépaverkan -
lagre kostnader - battre inomhusklimat och komfort

Den digitala guidens fyra huvudomraden ar:

1. Anpassade rad for smahusagare:
e Menyerna: mitt hus - renoveringsbehov — planering
e Hijalper smahusagaren identifiera & valja atgarder

2. Vilj rétt produkter och tjanster:
e Menyn: atgarder
e Drygt 50 st renoveringsatgarder for underhall (12 st), enklare atgérder (23 st) och storre
atgarder (16 st)

3. Fa hjélp med avtal och offertforfragan:
e Menyn: upphandling
e Farad och tips pa hur renoveringen kan planeras

4. Folj upp atgarderna och dokumentera:
e Menyerna: genomforande - uppféljning
e Dokumentera resultatet och om det gick som planerat

Fordelar for smahusagare:

e Rad och tips anpassade efter en mangd faktorer om ditt hus

e Mojlighet att valja ut och ga vidare och fa hjalp infor renoveringsprojektet

e Samla viktiga dokument pa ett stélle sa att de inte tappas bort

e Jamfor fore och efter renoveringen och se husets egenskaper och energianvandning

Under slutet av aret har en forstudie om vidareutveckling av Min Husguide genomforts inom ramen
for BeSma. Resultatet redovisas i rapporten Min Husguide: Behovsanalys och forslag till framtida
utveckling (2020).

One-stop-shop
Pa Linnéuniversitetet pagar forskning om energirenovering och affarsmodeller genom sa kallade one-
stop-shop, dar aktorer samverkar for att erbjuda kostnads- och energieffektiv dvergripande renovering
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som levereras av en enda part. En kort beskrivning av Linnéuniversitetets arbete finns i BeSmas
inledande studie. Sedan den inledande studien skrevs har nya resultat lagts fram.

I det utkast som har publicerats av artikeln ”Future energy-related house renovations in Sweden: One-
stop-shop as a shortcut to the decision-making journey” analyseras installningen hos smahusagare i
Sverige kopplat till framtida renoveringar och deras uppfattning om one-stop-shop som tjanst for
djuprenoving. Artikeln ar baserad pa en online-enkat som har skickats ut till medlemmar i
Villadgarnas Riksforbund. Enkéten skickades ut under 2017 och drygt 12 000 huségare besvarade
enkaten. Resultaten tyder pa att djuprenovering annu inte prioriteras av smahusagare, utan att det
fradmst dr renovering av delar av huset som ses som intressant. De starkaste drivkrafterna for att
overvaga renovering &r husets alder och estetiska aspekter. Okat marknadsvérde och minskade
energikostnader &r andra aspekter som ses som viktiga bland smahusagarna. Enligt enkétsvaren ar
husagare mellan 29 och 49 ar mest benagna att genomféra mer omfattande renoveringar. Det finns ett
intresse for one-stop-shop hos husdgare som kan se affarspotentialen i konceptet. Ett hinder ar dock att
konceptet antas vara forknippat med hdga kostnader. | artikeln ndmnts att finansieringsméjligheter for
mer omfattande renovering behover undersdkas vidare (Pardalis et al., 2020a).

Georgios Pardalis vid Linnéuniversitetet har, tillsammans med forskare fran Eindhoven University of
Technology, undersokt one-stop-shop ur ett leverantdrsperspektiv och beskrivit resultaten i en artikel.
Merparten av forskningen om one-stop-shop har fokuserat pa positiva aspekter for smahusagare, och
med denna artikel vill forfattarna inkludera effekter for leverantrer samt undersoka vilka aktorer som
kan vara aktuella att ha den évergripande rollen i en one-stop-shop. | artikeln har fyra kategorier av
leverantorsaktorer identifierats; micro, sma och medelstora byggnadsrelaterade foretag (MSMES),
fastighetsmaklare, banker och kommuner. Studien kommer dock till slutsatsen att det utifran
varierande orsaker verkar osannolikt att nagon av dessa aktorer tar den dvergripande rollen i en one-
stop-shop. Forfattarna presenterar parametrar som ar viktiga for den aktor som ska ha den
overgripande rollen. Baserat pa dessa parametrar uppger de att stora byggentreprendrer och konsulter
inom konstruktion och energieffektivisering kan ses som potentiella aktérer, men att det behdver
undersokas vidare (Pardalis et al., 2020b).

Linnéuniversitetet deltar som svensk aktor tillsammans med foretaget Klimatfastigheter Smaland i det
EU-finansierade forskningsprojektet INNOVATE. INNOVATE handlar om one-stop-shop som
affarsmodell och aktorer fran drygt tio lander i Europa satt upp one-stop-shops och delat erfarenheter
med varandra. Inom projektet har en guidebok tagits fram med steg for steg-instruktioner for aktorer
som dr intresserade av att sdtta upp en one-stop-shop. I guideboken forklaras vad one-stop-shop
innebdr, en oversikt dver olika typer av affarsmodeller samt for- och nackdelar med one-stop-shop ges
och erfarenheter delas fran aktérerna i INNOVATE (INNOVATE, 2020).

Klimatfastigheter har tagit fram ett koncept dar de agerar som Overgripande aktor och erbjuder
husdgare en kostnads- och energieffektiv renovering levererad av en enda aktdr. Genom samverkan
med partners erbjuder de energirenoveringspaket med radgivning, energikartlaggning,
renoveringsarbeten, uppfoljning, finansiering och elavtal (Klimatfastigheter Smaland, u.a.). Samtal om
erfarenheter har skett med Klimatfastigheter Smalands VD Martin Wikman. Martin beskriver att de
inte har identifierat nagra andra aktorer pa den svenska marknaden som erbjuder en liknande 16sning
med helhetsansvar som de gor, men att det finns nagra olika varianter dar delar av l6sningen finns
med. Klimatfastigheter ar ett nystartat foretag och mest tidskravande i inledningen har det varit att



hitta samarbetspartners som haller hog kvalitet men samtidigt inte tar ett for hogt pris. Medverkan i
forskningsprojekt har hjalpt till att skapa ett natverk med aktdrer som har samma intresse for
klimatfragor, och att knyta samarbetspartners till sig. De har ocksa positiva erfarenheter av kontakter
med kunder, och har fatt bra respons pa att smahuséigarna har “en kontakt, ett kontrakt”. Corona-
pandemin har dock inneburit en utmaning i form av att smahuségare ar mer restriktiva med att slappa
in entreprendrer och installatorer i sina hem. Martin papekar att det finns bade for- och nackdelar med
mindre och storre aktdrer i den dvergripande rollen, men att det ar av stor vikt att det finns en aktor
som tar helhetsansvar.

Ekonomiskt stod for energieffektivisering i flerbostadshus

De koordinerande organisationerna for natverken BeBo och Belok fick under 2020 i uppdrag av
Energimyndigheten att understka mojlig utformning och implementering av ekonomiskt stod for
energieffektivisering av flerbostadshus. Bakgrunden ar att mer an 4 MSEK har avsatts i arets
budgetproposition de kommande tre aren for energieffektivisering och renovering av flerbostadshus.

De atgarder som i forsta hand foreslas vara bidragsgrundande &r atgarder for att minska byggnadens
energibehov genom forbattringar av klimatskarmen och tekniska installationer. Byte av energisystem
bor 6vervagas forst efter att byggnadens energibehov har begransats. | studien foreslas ocksa att
bidragsnivan per sparad kWh bor bli storre da riktigt stora besparingar genomfors i atgardspaket, for
att premiera mer ambitiosa planer. Férutom direkta stod till energieffektiviserande atgarder foreslas
stod for kringkostnader kopplade till att astadkomma en effektiv implementering av atgarderna. Som
kringkostnader namns férberedelser och uppfoljning, samt kontroll och samordning under
renoveringen (CIT Energy Management och WSP Environmental, 2020).

Vem bryr sig om hallbar renovering?

Pa uppdrag av Informationscentrum for hallbart byggande (ICHB) och Svensk Byggtjanst har NAVET
Analytics tagit fram rapporten ”Vem bryr sig om hallbar renovering?”. Al-teknik har anvénts for att
kartlagga svenska konsumenters sokaktiviteter pa Internet (genom nyhetsbevakning, bloggar, inlagg i
sociala medier och beteenden i sékmotorer), och detta har kombinerats med insiktsanalys. Studien
visar att intresset for hallbarhet generellt satt 6kar bland svenska konsumenter, men att det inte galler
vid renovering eller ombyggnad. | studien identifieras atta personlighetstyper som kan kopplas till
hallbarhet och klimat, och det anges att anpassade budskap kravs for att na fram till de olika grupperna
(ICHB, 2020).

Kommunala energi- och klimatradgivare

BeSma har under 2020 startat en samverkan med samordningsfunktionen fér de kommunala energi-
och klimatradgivarna. Bland de forslag som tagits fram for fortsatt samverkan mellan EKR och BeSma
finns energieffektiviserande renovering. Energi- och klimatradgivare har i dagslaget ett starkt fokus pa
solceller och byte eller uppgradering av varmesystem. Genom denna samverkan kan de kommunala
energi- och radgivarna involveras i arbetet med atgardspaket for energirenovering av smahus i en
storre skala.

Spara och bevara

Inom forskningsprogrammet Spara och bevara pagar ocksa arbete som har baring pa
energieffektiviserande renovering. En av forskningsprogrammets aktiviteter under aret var en
workshop om renovering for att koppla ihop marknadsnara aktérer med forskare och experter inom
omradet som genomfoérdes 2020-11-23. Workshopen bjod pa en éverblick dver program, projekt och
initiativ inom renovering och dppnade upp for diskussion och erfarenhetsutbyte om
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renoveringsprojekt. En fraga som diskuterades var att en del hus kommer att falla bort som méjliga att
energirenovera, men det ar i sa fall aldre hus.

Affarsmodell for termografering och energirenovering i Kanada

Termografering namndes i BeSmas inledande studie om kostnadseffektiva energieffektiviseringspaket
som en majlig vég for att identifiera smahus med behov av energieffektiviserande renovering. Det
kanadensiska foretaget MyHeat har tagit fram och arbetar med en affarsmodell som bygger pa
termografering av hela stader och andra storre geografiska omraden for att synliggora varmeforluster.
Genom termografering av hustak med flygplan skapar de varmekartor som visar var pa enskilda
hustak det finns varmeforluster. Byggnader poangsétts sedan mellan 1 och 10 beroende pa nivan av
varmeforluster, och byggnadségaren kan jamféra sin egen byggnad med andra byggnader i omradet
(MyHeat, 2020).

Genom samarbeten med lokala aktdrer (som utility providers, efficiency program implementors,
government agencies och energy consulting firms) kan MyHeats portal ge enskilda huséagare tillgang
till lokala rad och tipsa om tjanster som erbjuds i naromradet for att forbattra den egna byggnadens
energiprestanda, och tjansteleverantérerna kan erbjuda smahuségarna att genomféra lampliga atgarder.
Portalen hjalper husagare att battre forsta vilka varmeforluster som finns i det egna huset, och hur
husets energiprestanda kan forbattras (MyHeat, 2020).

Industridriven one-stop-shopmodell i Danmark

I Danmark star féretagen Danfoss, Grundfos och Rockwool bakom bolaget BetterHome. BetterHome
erbjuder en affarsmodell som &r centrerad kring att forenkla energieffektiviserande renovering for
huségare, och modellen uppges ha drivit pa intresset for dvergripande energieffektiviserande
renovering i Danmark. | denna affarsmodell far husagare skraddarsydda forslag efter dialog om husets
egenskaper. Modellen lanserades ar 2014 och lonsamhet naddes efter tre ar (BPIE, 2017).

Visualisering och férmanliga erbjudanden hos banker i Nederlanderna

Visualisering kan anvandas pa manga olika satt. Den holldndska banken ING REF har tillsammans
med CFP Green Buildings utvecklat en programvara som ér tillgénglig online och dar energi-
effektiviseringsalternativ i bankens kunders byggnader identifieras, utvarderas och rapporteras.
Programmet dr uppbyggt pa data fran t.ex. energibolag for att underlatta for kunderna och minimera
behovet att mata in egna data. Programmet visar arlig besparing i kronor och véaxthusgasutslapp, samt
anvander investeringskostnaden till att berékna en aterbetalningstid. Kopplat till detta finns
finansiering som ska stodja en hallbar riktning, och rad gallande statligt stod for energieffektivisering
och investeringar i hallbara byggnader (CFP Green Buildings, 2019).

Programmet har kommit till efter det att hogre krav stélls pa rapportering av energiatgarder i
byggnader. Det riktas darmed inte mot smahus i synnerhet. Erfarenheter bor dock kunna hamtas till
smahussektorn, och tydlig visualisering med specifika energidata bor vara intressant att ta del av dven
for smahusagare.



3 Identifiering av smahusomraden

| detta kapitel beskrivs mojliga véagar att identifiera smahusomraden dar flera smahus har behov av
energirenovering. Identifieringsmojligheterna har hamtats fran den inledande studien om kostnads-
effektiva energieffektiviseringspaket, och nagra av resonemangen byggs pa med ny kunskap. Darefter
ges ett forslag till angreppssatt utifran ett statistiskt fokus.

3.1  Madjliga vagar for att identifiera smahusomraden

De majliga vagarna for att identifiera homogena smahusomraden av hus med behov av
energieffektiviserande renovering som beskrevs i BeSmas inledande studie var:

o Digitala kartor

e Dialog med aktorer som kanner till lampliga omraden
e Termografering

e Energideklarationer och annan energidata

Metoderna ar mojliga att anvanda enskilt eller i kombination.

En lardom som har tillkommit i denna forstudie ar att maskininlarning kan vara en ytterligare vég att
ga for att identifiera hus dar enskilda atgarder ar lampliga. Maskininlarning &r ett omrade inom
artificiell intelligens och ett exempel dar maskininlarning har anvants &r for att undersoka potentialen
for tillaggsisolering i flerbostadshus. | ett forskningsprojekt vid Lunds universitet har en nationell
databas for flerbostadshus tagits fram och fyllts med energidata fran energideklarationer och
kombinerats med boendedata fran Statistiska Centralbyran. For att undersdka om tillaggsisolering var
mojlig angavs tva parametrar; takutsprang och fasadmaterial. Omkring 500 byggnader valdes
slumpmassigt ut och parametrarna analyserades i Google Street View. Utifran dessa resultat anvandes
maskininlarning for att avgéra mojligheten att tillaggsisolera 6vriga byggnader i databasen. Arbetet
beskrivs i en artikel fran 2020 (von Platten, et al, 2020). Om denna metod ska anvéandas for att
identifiera grupper av smahus dar en enskild atgard ar méjlig, bor metoden dock utredas mer noggrant
eftersom den i nuléget ar forknippad med vissa osékerheter.

Visualisering och modellering med hjalp av energidata, t.ex. energideklarationer, kan ocksa vara en
mojlig vag framat. Oleksii Pasichnyi presenterade i sin doktorsavhandling fran 2020 den forskning han
har arbetat med om att vidareutveckla urban energianalys inom byggnadsbestandet. Ett nytt ramverk
inom modellering av urban energi utvecklades och demonstrerades genom en fallstudie i Stockholm. |
den studien identifierades byggnader och renoveringsatgarder med storst potential for
energieffektivisering, och modellen kan anvandas for beslutsfattande pa olika nivaer (Pasichnyi,
2020). | artikeln som beskriver fallstudien i Stockholm har tre energieffektiviseringspaket anvants pa
flerbostadshus byggda mellan 1946 — 1975. Det forsta paketet omfattade installation av ventilation
med varmeatervinning, det andra paketet omfattade installation av energieffektiva fonster, och det
tredje paketet var en kombination av de tidigare tva (Pasichnyi et al., 2019).

En utmaning fran dessa tva exempel &r att energideklarationer har anvants som en del av underlaget.
En energideklaration &r giltig i tio ar, och darefter ar byggnadséagaren skyldig att uppratta en ny
energideklaration. Agare av egnahem (villor och radhus som inte &gs av en bostadsrattsférening)
behover dock inte upprétta en ny energideklaration forran byggnaden ska séljas. Underlaget for
smahus ar darfor sannolikt samre an for andra typer av byggnader.
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Termografering i olika skalor namndes i den inledande studien, med allt fran termografering med
flygplan éver storre omraden till termografering med drénare eller handhallen utrustning i mindre
skala. En dialog fordes med ett nagra aktorer inom termografering, och det visade sig redan anvandas i
en begransad skala for svenska smahus. | oktober 2020 rapporterade Forvaltarforum att Lunds
Kommuns Fastighets AB, LKF, har pabdrjat ett digitalt pilotprojekt dar dronare scannar fastigheter i
bolagets bestand. Nar artikeln skrevs hade de pabdrjat scanning av fasader, tak och mark pa ett antal
av de befintliga fastigheterna och planerade for att ta fram en digital tvilling med hjalp av scanningen.
I senare skeden anges det som mgjligt att drénare kan leta efter varmeladckage med mera. Det dr dock
inte en del av det pagaende pilotprojektet, men visar pa att termografering kan bli aktuellt i framtida
fastighetsforvaltning.

| BeSmas inledande studie pabdrjades dven inhdmtning av statistik om det svenska smahushestandet,
och energianvandningen i detta. Anvéandning av befintlig statistik har kommit att utgéra en allt
viktigare del i det angreppssatt som har undersokts vidare i denna forstudie. Det har ocksa funnits ett
behov av att géra avgransningar av smahusbestandet. Intervjuerna som genomfordes inom BeSmas
inledande studie visade att manga smahus som ar byggda mellan 1960 och 1980 beddms vara relativt
enhetligt byggda. Utifran smahusens energianvandning och antal hus i homogena smahusomraden fran
olika tidsperioder foreslar denna studie att fokus bor ligga pa smahus fran 1961 till 1981. Skalet &r att
det finns manga och tillrackligt stora omraden med homogen bebyggelse. Byggnaderna har ocksa
uppnatt en alder dar det finns renoveringsbehov. Ur nationell synpunkt star dessa smahus for en stor
andel av energianvandningen i smahussektorn. Se Bilaga 1 — Smahusens renoveringscykler.

3.2  Energikarakteristik i smahus fran perioden 1961 - 1981

Under dessa ar byggdes det totalt 720 000 smahus i Sverige, varav 470 000 under 1961 — 1975. Cirka
hélften av dessa var gruppbyggda hus med en byggherre som ofta samverkade med
finansieringsinstitut och méklare. De styckebyggda husen var oftast kataloghus. 70 procent av
smahusen var friliggande och resten var radhus, kedjehus, parhus eller atriumhus (Formas, 2012). Ar
1966 bestod 30 procent av smahusgrupperna av minst 50 hus. 1976 hade 50 procent av grupperna
minst femtio hus.

Foljande resonemang bygger pa litteraturstudier och berakningar for alla smahus byggda 1961 till
1981, dvs under det s.k. miljonprogrammet. Detta genomsnitt kan skilja sig fran de grupphusomraden
som &r definierade genom Masterfile, vilken beskrivs senare i rapporten.

En kélla for information om villabebyggelsen ar Svensk Byggtjansts skrift ’Sa byggdes villan, svensk
villaarkitektur fran 1890 till 2010 fran 2015. Héar finns villatyper, konstruktioner och aven
samhéllsplanering redovisade for olika epoker. Féljande beskrivning av byggnadsutformning for
perioderna 1961 — 75 samt 1976 — 81 &r huvudsakligen hdmtad ur denna skrift.

Byggnadsutformning 1961 — 1975 (alla sméahus)

Under denna period skedde en dvergang till industriellt byggande och enplanshuset var dominerande.
Majoriteten av de gruppbyggda husen var kallarlésa och med sadeltak. Atriumhus, parhus, kedjehus
och vinkelhus med laglutande pulpettak introducerades under denna period. Den funktionalistiska
stilen aterkom med varierande fasadmaterial, pulpettak och enluftsfénster. Fasadmaterialen var framst
tegel och mexisten. Trafasader, eternit och betong prévades. Blandning av material forekommer dven,
t.ex. gavlar med tegelsten till forsta vaningen och tra i gavelspetsen. Takmaterialet var tegel eller



betongtakpannor. Papp anvéndes till pulpettaken men Gvergavs eftersom de inte klarade
sndsmaltningen. Utatgaende kopplade tvaglasfonster var vanligast, men under slutet av perioden kom
isolerglasen. Perioden 1961 - 75 var fonsteraren 10 m? och U-vardet 2,3 W/m? K i genomsnitt. Bagar
och karm var av furu eller teak. Grundlaggningen bestod av platta pa mark. Direktverkande el blev den
vanligaste uppvarmningsformen i grupphusomradena. 1 40 procent av smahusen hade varmepump
installerats 2012 (Formas, 2012). Sannolikt &r den siffran hdgre idag. U-vardet i vaggar var 0,3 - 0,4
W/m? K och i tak nagot lagre (Byggforskningsradet, 1985).

Fuktskador har upptrétt i hus med platta pa nedlagd akermark. Det ar golvreglarna som blivit skadade.
Fuktbelastningen pa badrummen har ¢kat och plastmaterialen i vaggar och golv stanger inne fukt som
rakat komma bakom plasten (Formas, 2012).

Byggnadsutformning 1971 — 1980 (alla smahus)

En allt storre del av smahusen byggdes i grupphusomraden som friliggande villor eller kedjehus
(Svensk Byggtjanst, 2015). Oljekrisen 1973 innebar att nastan alla nybyggda villor fick direktverkande
el (Formas, 2012). Statliga lan till bland annat fasadisolering och fonsterbyte tillhandaholls. 1977
borjade byggregler som for forsta gangen inneholl energikrav galla (SBN75). Det statliga lanesystemet
och de detaljerade lanesystemet medforde att 1% planshus med stort neddraget tak i 45 graders lutning
och utskjutande inbyggd takfot blev dominerande. Trapanelen var vanlig och bestod av lockpanel med
samma bredd pa brader och lock. Takbekladnaden blev svarta betongtakpannor. Enkla ospréjsade
enluftsfonster kombinerades med fabriksmonterad trapanel emellan. Treglas isolerrutor blev vanliga
och mot slutet av perioden tillkom 2 plus 1 glas. Fasta fonster var vanliga pa bottenvaningen. Fonstren
blev ofta indragna 45 mm fran fasadliv. Massproduktion av fonstren och hogt tempo medforde
bristande kvalitet pa saval material som for monteringsmetoder (Svensk Byggtjanst, 2015). |
genomsnitt finns 6 m? fonster per hus. Jamfort med perioden 1961 — 75 (10 m?) ar det en vasentlig
minskning av fonsterytan. Det beror pa de nya byggregler som implementerades ar 1977 (Statens
planverk, 1976).

Hur har dessa byggnader forandrats fram till idag?

I det foljande redovisas statistik 6ver energianvandningen for alla smahus, inte bara de i
smahusomraden. Enligt Energimyndighetens statistik ar det endast en marginell skillnad mellan
smahusen byggda pa 1960 och 1970-talet jamfort med de som byggdes under forsta decenniet pa 2000
talet, se Diagram 1. Det bor dock betonas att detta ar medelvarden och att stora variationer kan finnas
mellan byggnader inom respektive tidsperiod.

Energianvandning i smahus (varme och varmvatten), MWh
ar och hus
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B MWH/hus med visst byggar, Energimyndigheten

Diagram 1. Sméhusens energianvandning for olika alderskategorier. Kalla: Energimyndigheten.
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Hur sag energianvandningen ut nar husen var nybyggda och vilka atgarder har vidtagits for att
fa ned energianvandningen till dagens niva?

I en rapport fran Statens institut for byggnadsforskning (1984) presenterades information om
smahusens tekniska och energimassiga tillstand. Denna lag som underlag for Byggforskningsradets
rapport "Energi 85” (Byggforskningsradet, 1984) dar man konstaterade att energianvandningen i
elvarmda smahus minskat med 5 procent under perioden 1978 — 1982. Nésta stora studie, ELIB
(Statens Institut for Byggnadsforskning, 1993), genomfordes 1993 och delar av resultaten darifran
finns med i BETSI (Boverket, 2010).

Sedan 1973 har staten genomfort ett antal kampanjer med st6d och information riktade till
smahusagare. Installationer har uppnatt sin tekniska livslangd flera ganger om (om man raknar med en
livslangd pa dessa pa 15 ar) och byggdelar som fonster, tak och fasad kan behova ses Gver efter 50 ar.

Planverket tog fram underlag till energihushallningspropositionen 1977/78:76 (Sveriges riksdag, 1978)
och angav energianvandning for smahuset (varme och varmvatten) fran perioden 1961 1975 till 27
MWh/ar netto. Idag anvander hus byggda under perioden 1961-1970 i genomsnitt 15,5 MWh/ar och
hus byggda 1971-1980 i genomsnitt 14,4 MWh. Under perioden 2010 - 2020 var
effektiviseringstakten ca 1,5 procent per ar. Som jamforelse anvander en villa byggd under perioden
20012010 i genomsnitt 13,6 MWh/ar (Energimyndigheten, 2020). | Boverkets projekt BETSI
(Boverket, 2010) inventerades bebyggelsen under aren 2008-2010. En jamforelse med ELIB-studien
visar att hus byggda efter ar 1976 har vasentligt battre energiprestanda &n perioden fore. Detta ar en
konsekvens av oljekrisen 1973. Observera att detta ar medelvarden och att vissa hus inte har
forbattrats alls under perioden medan andra har genomgatt stérre forbattringar.

Tabell 1. Smahusens energiprestanda.

Smahus U-vérde 1961 - 1975 1976 — 1985
[W/m?, K]
Undersokning Fonster Véggar Vind Fonster Vaggar Vind
genomford
Planverket 1975 2,70 0,40 0,30
ELIB 1993 2,60 0,38 0,24 2,00 0,26 0,18
BETSI 2008 2,30 0,31 0,21 2,00 0,21 0,15

Den totala energirenoveringstakten for husen byggda 1961-1976 ar 0,23 MWh/ar och hus. Indata fran
de olika tidsperioderna har hamtats till Diagram 1 fran Sveriges riksdag (1978), Statens Planverk
(1983) och Energimyndigheten (2020). Till ar 2008 hade ca héalften av husen tillaggsisolerat vind,
fasad samt bytt till treglasfonster. Fonster i smahus byggda under perioden 1976-1981 har redan fran
borjan treglas och har inte bytts mot nagot effektivare, atminstone fram till ar 2008. Férekomst av luft-
luftvarmepumpar i kategorin ar svart att hitta data for. Sannolikt &r den uppgift om 40 procent
varmepumpar som anges i BETSI (Boverket, 2008) lagt raknad.

Typ av ventilation fordndrades drastiskt i och med kraven i byggreglerna SBN 75 (Statens Planverk,
1976). Sjalvdragsventilation i nya hus minskades till forman for franluftsventilation men aven fran-



och tilluftsventilation. Det gar aven att utlasa ur Tabell 2 att husen med sjalvdrag byggda 1961-1975
minskade med 12 procent mellan aren 1977 till 1984.

Tabell 2. Ventilationssystem. Sammanstalld fran Statens institut for byggnadsforskning, 1984.

Ventilation 10 m3

Smahus byggda 1961 Undersokning

1975 genomford Sjalvdrag | Franluft | Fran och tilluft
SIB 3000 1977 217 16 1
Erbol (E85) 1984 191 18 3
Smahus byggda 1976—

1981

Erbol (E85) 1984 26 41 19

3.3 Smahus i grupphusomraden fran aren 1961 till 1981, Masterfile

Grupphusomraden karakteriseras av homogen smahusbebyggelse. Med hjalp av SCB-databasen
Masterfile har dessa omraden kunnat identifieras och byggnadernas egenskaper kunnat beskrivas.
Masterfile ar en databas pa SCB, som senast uppdaterades ar 1990, dar bebyggelsen har delats upp i
sina minsta homogena bestandsdelar, NYKO-omraden. | féljande text redovisas data fran en
modifierad version dar den minsta bestandsdelen ar 1 kvadratkilometer. Masterfile utnyttjar
huvudsakligen fastighetstaxeringsregistret (FTR)fran ar 1990 déar uppgifter om byggnadernas tekniska
egenskaper finns. Ingaende poster m.m. aterfinns i Bilaga 2 - Masterfile. Bland annat kan man utlasa
var i landet smahusomraden med mer an 25 byggnader finns, se Diagram 2. En fullstandig lista
aterfinns i Bilaga 3 — Smahusomraden/kommun byggda 1961-1981, >25 smahus. Storstaderna
dominerar i denna statistik men smahusomraden finns dven i en hel del mindre kommuner. Se &ven
Bilaga 4 — Masterfile, exempel data pa olika geografiska nivaer dar exempel visas for tre olika nivaer;
riket, kommun och omrade. Alla omraden i databasen kan kopplas till en karta, t.ex. Google maps,
med hjalp av koordinater.

Antal byggnader i smahusomraden byggda 1961 - 81
(30 kommuner med stérsta forekomsten)
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Diagram 2. Smahus i omraden med mer 4n 25 byggnader. Masterfile 1990.
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Flera tusen homogena smahusomraden byggda under perioden 1961 till 1981 i hela landet har
identifierats. Antalet omraden minskar med antalet hus pa varje kvadratkilometer, se Tabell 3. De
flesta stora omradena, minst 100 hus, ligger i storstadsomradena. Mindre omraden &r mer jamnt
fordelade 6ver landet. Kedje/radhus &r mer vanligt forekommande i storre stader. Vid borjan av
perioden, ar 1961, byggdes det 113 omraden. | slutet av perioden, ar 1981, hade det byggts 5 655
omraden med sammanlagt 299 879 smahus.

Tabell 3. Antal och storlek pa smahusomraden, Masterfile 1990.

Antal 1961 -81 | >25 >50 hus/omrade | >75 hus/omrade | >100 hus/omrade
hus/omrade

Antal omraden 5655 3587 947 460

Friliggande hus 117 573 67 655 23575 11571

Kedje/radhus 182 306 55750 84 851 55 026

Byggnadstyper under perioden

Den mest kanda kategoriseringen av byggnader finns i fastighetsregistret, se Figur 1, och det &r denna
kategorisering som anvénds i Masterfile.

Enplanshus Enplanshus 11/2-planshus | 1 1/2-planshus | Tvaplanshus Tvaplanshus 2 1/2-planshus | 2 1/2-planshus
utan kallare med kallare utan kallare med kallare utan kallare med kallare utan kallare med kallare
e |
5 e N}
b \
P E— - =
Enplanshus Enplanshus 1 1/2-planshus Enplanshus med | Tvapianshus Tvaplanshus 2 1/2-planshus Tvaplanshus me—<ﬂ
utan kallare med kallare utan kallare slutlningsvaning | utan kallare med kallare utan kallare sluttningsvaning
> V\
e T |
| . s
mm 1 Z ZZ_ l

Figur 1. Huskategorier som de forekommer i Masterfile. Kélla: Fastighetsregistret.
| Tabell 4 nedan visas antal hus i de olika huskategorierna.

Tabell 4. Huskategorier, 1961 - 81, antal, Masterfile 1990.

1 plan utan kéllare 73004 2 plan utan kallare 44 942
1 plan med kéllare 37 295 2 plan med kallare 9 605
1 plan souterréng 16 032 2 plan souterréng 77
11/2 plan utan kallare 89 154 21/2 plan utan kéllare 806
11/2 plan med kallare 5461 21/2 plan med kéllare 32
11/2 plan souterrang 2320 21/2 plan souterréng 6




For smahus byggda under perioden 1961-1975 dominerar enplanshus utan kallare. For hus byggda
under 1976 — 1981 &r det istallet 11/2-planshus som &r vanligast. Tvaplanshusen &r sannolikt
huvudsakligen radhus.

Tabell 5. Smahusens tekniska egenskaper, Masterfile 1990.

Antal hus med 1961 - 75 1976 - 81

Fasad Tegel 79 309 26 472
Tra etc. 94 939 56 808

Fonster Isolerglas 13777 34 840
Tva eller treglas ej 158 600 47 755
isolerruta

Atgard Tillaggsisolerad 21 425 17 330
Ej tillaggsisolerad 177 658 83 466

Tillaggsisolering avser isolering av takbjélklag och/eller fasad. Ca 13 procent av smahusen hade gjort
nagon form av tillaggsisolering ar 1990 enligt FTR. Sannolikt har vindsisolering varit mest
forekommande. Den stora andelen tegelfasader minskar mojligheterna att tillaggsisolera fasader.

Troligen har ytterligare energieffektiviseringsatgarder gjorts sedan ar 1990. Det finns dessutom en risk
att 13 procent &r en for 1ag siffra eftersom det &r fastighetsagaren som har rapporterat och ndgon
dokumenterad inspektion/uppféljning av fastighetstaxeringen har inte kunnat hittas.

En uppdelning pa hus byggda under var och ett av periodens ar aterfinns i Bilaga 5 Hus byggda per ar
Masterfile 1990. Av det underlaget kan utlasas att flest antal smahus byggdes ar 1974, att 1%-
planshus blev dominerande efter ar 1973, att trafasader var mest vanliga efter ar 1972 och att isolerglas
blev dominerande efter ar 1978.

Tabell 6. Gruppbyggda smahusens varmesystem, Masterfile 1990.

Antal hus 1961-1975 1976-1981
El, vattenburen 40 309 13014
Olja 40 895 3199
Fastbransle 16 610 2 955
Varmepump 7 265 2718
El, direktverkande 90 816 52531
Fjarrvérme 41023 31641

I smahus byggda under perioden 1976 — 1981 dominerar direktel markant dver vattenburen varme.
Varmepumparna ar sannolikt kopplade till vattenburna system. | smahus byggda efter 1990 har
varmepumparna férmodligen 6kat markant.
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4 Kostnadseffektiva energieffektiviseringspaket

For att underlatta for smahusagare att genomfora energieffektiviseringsatgarder har ett antal olika
energieffektiviseringspaket satts samman. Inspiration till atgarder har hamtats fran BeSma-forstudien
“Potential for energieffektivisering i smahussektorn” (BeSma, 2019). Atgérderna delades dér in i
kategorierna:

e Fasadisolering

e Vindsisolering

e Mer energieffektiva fonster

e Mer energieffektiva dorrar

e Uppgradering till FTX-ventilation

e Varmvattenatgarder

o Effektivare styr- och reglerutrustning

e Solenergi

e Konvertering till annan uppvarmningsform
e Energieffektivare vitvaror och belysning

Inom vissa kategorier ingick flera atgarder. For varje atgard bedémdes sedan den mojliga
omfattningen i smahussektorn och en mojlig energibesparing beréaknades. Potentialen undersoktes
sedan i fyra olika scenarier:

e Teknisk potential

e Ingenjorspotential

e Rimligt genomférande och

e Halvering av energianvandningen

| de forsta tva scenarierna nas netto-noll. I det rimliga genomforandet har storleken pa
solcellsinstallationer minskat. Slutsatserna fran studien visar att det ar lattare att minska
varmeanvandningen an elanvandningen. | scenariot med halvering av energianvandningen har atgéarder
valts efter Ionsamhetordning med livscykelkostnadsberdkningar (LCC). Resultatet blev da fyra
atgarder for varme, och endast en (installation av solceller) for el.

| BeSmas inledande studie beskrevs att arbete med atgardspaket ar en nyckel for kostnadseffektiv
energirenovering. Lardomar fran existerande modeller for atgardspaket, t.ex. fran Beloks Totalmetodik
som ar framtagen for att paketera atgarder i kommersiella byggnader och flerbostadshus finns
sannolikt gallande I6nsamhet och systemperspektiv. For mer ambitiosa atgardspaket kravs sannolikt
att atgarder med hogre I6nsamhet kombineras med atgarder med lagre I6nsamhet.

4.1 Forslag till energieffektiviseringspaket

Utgangspunkt, &r hus i grupphusomrade fran 1960- och 1970-talet. Tre kategorier av byggnader for
tillampning av paketlésningarna foreslas baserat pa de byggnader som finns i Masterfile;

e 1%-planshus utan kallare - dominerande for hela perioden 1961-1981
e Enplanshus utan kallare - forekommer mest under forsta delen av 1960 talet

e Tvaplanshus utan kallare - huvudsakligen radhus



Gemensamt for alla tre kategorier ar direktverkande el, platta pa mark, tvaglasfonster. Sjalvdrag var
dominerande fram till mitten av 1970-talet. Sammanlagt utgor de 70 procent av byggnaderna i
smahusomraden.

Forslagen till paket fran denna studie &r:

e Nollenergi, malet med detta paket &r att nd nollenergi Gver aret.
Omfattar:
o Information
Tillaggsisolering vindsbjalklag
Fonsterbyte/ renovering
VVS: varmvattenberedare och armaturer
FTX (alt FVP)
Varmepump, luft-luft
Vitvaror
Solceller (for att tacka in det kvarvarande behovet)

O O O O O O

Visst effektbehov kommer att finnas kvar, mest fran ugn och spishéall under vinter och
kvallar samt for varme och varmvatten under vintern.

e Nara noll, bér vara minst 30 procent reducering av primarenergitalet i enlighet med EUs
forslag till kriterier for renovering enligt taxonomin.
Omfattar:
o Information
o Tillaggsisolering vindsbjélklag
o Véarmepump, luft-luft

Detta paket karakteriseras av minimal kostnad och minimalt ingrepp

e Konvertering till vatskeburet varmedistributionssystem och fjarrvarme. Fokusera pa
reduktion av elanvandning. Storst eleffektreduktion.

¢ Inneklimatfokus, dar byte till FTX-ventilation sakrar god luftvéxling och fonster med lagt U-
varde forhindrar kallras och kallstralning.
Omfattar:
o Information
o FTX-ventilation
o Fonsterbyte/renovering

Aven om inspiration har hamtats fran atgardskategorierna i BeSmas potentialstudie har anpassning
kravts for att passa de foreslagna kategorierna av smahus. Som exempel finns tillaggsisolering av
fasad inte med i forslagen fran denna forstudie pa grund av att det inte &r tillimpbart pa de manga
tegelhusen fran perioden?, samt att statistiska undersokningar har visat att fasadatgarder redan har
genomforts pA manga smahus.

! Det ska noteras att i potentialstudien har smahusen med tegelfasader exkluderats i berakningen av
energieffektiviseringspotential.
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4.2  Komponenter i paketlésningar

Nedan beskrivs komponenterna i de olika paketen. Priser och prestanda ar fran verkliga installationer
och kataloger. Dessa &r inte generella utan ska mer betraktas som en indikation. Energiprestandan har
uppskattats for vissa atgarder, men det bor betonas att den dessutom &ar beroende av vilka andra
atgarder som implementeras.

Information, aterkoppling och stod i borjan av driftperioden. Radgivning initialt och sedan
sakerstallande av att den installerade utrustningen anvands pa ett sétt sa att energimalet uppnas.
Aterkoppling av elanvandning direkt fran elmatare, dar storre majlighet for uppféljning finns med de
nya matarna som nu installeras, alternativt via appar som Eon eller Greenely. Genom denna atgard bor
effekten av att sdnka temperaturen en grad askadliggoras samt att flytta last fran dagtid till natt i
realtid. Innebér effektreducering.

Tillaggsisolering vindsbjéalklag, betraktas vanligen som en av de mest kostnadseffektiva atgarderna
och har tillampats i nastan 50 ar. Ca hélften av vindarna i den har aktuella aldersklassen av smahus ar
redan atgardade. Viktigt att atgarden gors sa att luftvaxling inte forhindras. Risk for fuktpaslag. Ca
20 000 SEK och besparing 2 000 kWh/ar (for ett 1970-talshus). Innebér effektreducering.

Fonsterbyte/renovering. Isolerglasfonster med sa laga Ug-varden som 0,3 W/m? K finns tillgangliga
pa marknaden. Om karm och bage ar i daligt skick bor hela fonstret bytas, annars rekommenderas byte
av ett glas mot isolerruta. Endast marginalkostnaden att ga fran standard U-varde 1,2 W/m? K till 0,4
W/m? K bor raknas till energirenoveringen. Det vill saga kostnadsskillnaden mellan ett nytt
standardfonster och ett energieffektivt fonster. Ca 50 procent av smahusen fran den har perioden hade
annu inte bytt fran tvaglas ar 2008 enligt berdkningar baserade pa data fran BETSI (Boverket, 2010).
Atgérden innebér en vasentlig effektreducering.

VVS, byte av varmvattenberedare mot en med vacuumisolering eller FVP och byte till snalspolande
armaturer.

Varmepump luft/luft. Kostnad cirka 25 kSEK efter rotavdrag. Varmebehovet reduceras med 30-60
procent (Byggahus.se, 2017) vid optimal anvandning. Effektbehov for varme bér kunna reduceras med
40-50 procent. Det ar viktigt att stalla bullerkrav vid val av FVP.

FTX sakerstaller inneklimat. 79 kSEK efter ROT enligt (Energiradgivningen Stockholmsregionen,
u.d.) Energibesparing 4 MWh/ar om energianvandningen var 16 MWh/ar fore atgérd. Innebar
effektreducering.

FVP sakerstaller ventilation. Varmepump med VVB 19 kSEK (Polarpumpen, u.d.). Installation
tillkommer. Upp till 40 procent besparing av el till varmvatten enligt BEN 2. Aktuellt nar
varmvattenberedare behover bytas.

Konvertering till fjarrvarme, 111 kSEK vid sex element (Mjolby Svartadalen Energi AB, u.a.).
Beroende av ndrhet till fjarrvarmenat. Inget eleffektbehov for varme och varmvatten.

Vitvaror, byte till produkter med energiklass A*™** ndr det ar dags att byta. Marginell merkostnad.

Solceller, 32 m?, 6,2 MWh/ar, ca 85 kSEK efter rotavdrag (Svea solar/IKEA tak mot sydvast, 45
grader taklutning, i Malardalen). Ingen effektreducering.



5 Rekommendationer

Energieffektivisering av bebyggelsen ar viktig for att nd saval nationella som internationella energi-
och klimatmal. Energieffektivisering av bebyggelsen ar ocksa viktig eftersom det sker en
strukturomvandling dar elektrifiering ses som en stark majlighet for att minska klimatpaverkan inom
transportsektorn och industrin. Energieffektivisering av byggnader kan darmed mgjliggora att el
anvands inom sektorer som har svarare att minska klimatpaverkan pa annat satt.

Forstudien avslutas med erfarenheter fran aktorer som har deltagit i samtal kring forstudien, forslag pa
hur arbetet kan tas vidare till tillampning med konkreta affarsmodeller samt pa vilka satt arbetet kan
knytas till forskning och utveckling. Forslag lamnas utifran detta till Energimyndighetens fortsatta
arbete.

5.1 Rekommendationer fran aktorer

| BeSmas inledande studie om energieffektiviseringspaket identifierades ett antal hinder. Bland dessa
finns att de flesta enskilda husagare inte har tillracklig kunskap om vilka atgarder som ar lampliga for
deras hus. Ett annat hinder &r att enskilda huségare kan behdva ta manga olika beslut, och engagera
flera olika entreprendrer och hantverkare i samband med mer omfattande
energieffektiviseringsatgarder. Det kan ocksa vara svart att synliggora for smahusagarna vilka alla
vinsterna med energieffektiviseringsatgarderna ar. Ett hinder for entreprendrer ar att ordervardet for en
atgard i ett enskilt smahus ofta ar relativt litet och att det begréansar effektiviteten i arbetet och deras
intresse for att lamna offert till privatpersoner. Gemensamma satsningar pa energieffektiviserande
renovering, likt de som undersoks i denna forstudie, kan troligen bidra till att 6ka intresset for fler
aktorer att genomfora energieffektiviseringsatgarder i smahus.

| forstudien har férnyade kontakter tagits med relevanta aktorer for att sakerstélla att studien
genomfdrs marknadsnéra och att skapa och starka en forankring hos de aktérer som behdver
involveras i fortsatt arbete. Nagra av de aktérer som identifierades i den inledande studien var
Energimyndigheten, kommunala energi- och klimatradgivare, Villadgarnas Riksférbund och
branschorganisationer som Installatorsforetagen, Byggforetagen, Glasbranschféreningen och
Swedisol. Andra viktiga aktorer ar finansieringsaktorer och forskare som arbetar med
energirenovering.

En erfarenhet fran de aktorssamtal som har forts inom forstudien ar att det &r svart att identifiera en
enskild aktor som tydligt bor ta pa sig det 6vergripande ansvaret och samordna det praktiska
erbjudandet av atgarder i energieffektiviseringspaket och bidra till att paketen implementeras i smahus.
Det finns dock en enighet om att det ar viktigt med tydlighet och enkelhet for alla inblandade. For
smahusagare ar det sannolikt viktigt med en samordnande aktor, medan artikeln fran
Linnéuniversitetet och Eindhoven University of Technology visade pa svarigheter for aktorer pa
leverantdrssidan att motivera sig till att agera som en sadan aktor. Kostnadseffektivitet ar viktigt for att
enskilda smahuségare ska genomfora energirenovering i en storre skala, men det ar ocksa viktigt att
aktorer som deltar ser en I6nsamhet i affarsmodellen.

For att Oka intresset for atgardspaket med energieffektiviseringsatgarder i smahus har det angivits som
betydelsefullt att betona att det finns manga olika varden med att genomfora atgarder, och att
atgarderna inte endast bor genomforas for att minska energianvandningen och klimatpaverkan fran
smahussektorn och ge upphov till lagre energikostnader for den enskilde smahusagaren. Andra varden
som har diskuterats ar t.ex. halsoaspekter, estetiska aspekter, sociala aspekter i form av grannpaverkan,



besma

o]
Innovationskluster for 3ESM n

energieffektiva smahus

miljomassiga varden genom cirkularitet och aterbruk av material och ekonomiska varden som okat
fastighetsvarde.

Pa finansieringssidan har samtal forts med finansieringsinstitutet Hemma. Hemma &r en relativt ny
aktor pa marknaden och de vill med sitt tjansteutbud utveckla bolanemarknaden fran att erbjuda bolan
pa bostader som redan ar effektiva, till att rikta erbjudanden mot de som vill forbattra hallbarheten pa
befintliga bostader (Finansliv, 2020). | utkastet till EUs taxonomi for miljomassigt hallbara
investeringar det foreslagits en reduktionsniva av primarenergitalet med 30 procent. Denna
klassificering uppges som ett viktigt instrument framat for att tydliggora nar renovering kan betraktas
som en gron aktivitet. | denna forstudie har hansyn till detta har tagits genom att utforma ett paket som
ar anpassat till en reducering med drygt 30 procent. Ur denna aspekt ar det sarskilt viktigt att
energiprestandan foljs upp och att det verifieras att den har forbattrats med 30 procent.
Rekommendationen om att paketet generellt bor ge upphov till drygt 30 procent handlar saledes om att
gransvardet har foreslagits till 30 procent och att det sannolikt ar viktigt for de som véljer ett sadant
paket att nivan uppnas.

5.2 Rekommendationer kring affarsmodeller

Forstudien visar att det finns flera alternativa véagar for att paskynda renoveringstakten i svenska
smahus genom energieffektiviseringspaket och gemensamma tjanster for energirenovering. Redan i
BeSmas inledande studie introducerades forslag om att det ar mojligt att ga vidare med affarsmodeller
i olika omfattning. Huvuddragen i de alternativ som har identifierats ar:

e Omradesniva: Engagemang fran smahusagare, t.ex. genom samfallighetsforeningar.
Alternativet har fordelen att det finns en néara kontakt mellan smahuségarna i omradet och att
de sjalv kan ha en stor inverkan pa hur affarsmodellen ska utformas. Det stéller dock sannolikt
stora krav pa enskilda personer/eldsjélar avseende engagemang.

e Kommunal niva: P4 kommunal niva finns energi- och klimatradgivare som en etablerad aktor
och det kan ocksa vara méjligt att inkludera kommun- eller privatagda energibolag. | BeSmas
inledande studie ndmndes att energibolag kan engageras for att utveckla tjanster som
uthyrning av solceller till privatpersoner. Pa kommunal niva finns en god mojlighet att
anvanda sig av lokala entreprendrer, och genom att borja i kommuner dar manga
grupphusomraden har identifierats finns det storre mojlighet for en aktor att skapa lonsamhet
som en koordinerande part.

e Nationell niva: Férdelen med att arbeta med atgéardspaket och gemensam upphandling i
smahusomraden pa nationell niva ar att det finns aktorer, som Energimyndigheten och
Villadgarnas Riksforbund, som har en stark forankring, ett gott varumarke och majlighet att na
ut till ett stort antal smahusagare. Genom att anvanda dessa aktorer, eller andra aktérer med
liknande egenskaper, kan forslag géllande atgardspaket fa en storre spridning. Det ar dock
sannolikt fortfarande viktigt med en lokal forankring for att utfora sjalva renoveringen.

Ett viktigt medskick ar att ett visst dynamiskt urval kommer att kravas i atgardspaketen. | manga
smahus har atgarder redan genomforts, och paketen kan darfér behéva individuella justeringar. Det ar
samtidigt viktigt att inte gora allt for stora justeringar da det sannolikt paverkar kostnadseffektiviteten
for hela omradet. Forutom anpassning till enskilda smahus ar det mojligt att anpassa paketen efter de
aktorer som véljer att delta, for att sakerstélla att deltagande aktdrer har ett intresse av att medverka for



att forbattra energiprestandan i smahussektorn. Detta kan handla om justeringar i egenskaper hos de
smahus som eftersdks, men ocksa gallande vilka atgarder som bor inkluderas i olika paket.

En rekommendation oberoende av hur paketen utformas ar att en informationsparm tas fram for varje
smahus som genomfor en energirenovering. Parmen ska 6verlamnas till smahuségaren och innehélla
information om de atgarder som har genomforts, samt lamna en plan med atgarder for de kommande
aren. Pa sa satt kan smahusagaren ha en enkel dokumentation att ga tillbaka till, och en plan for att
fortsatta arbetet med forbattrad energiprestanda i smahussektorn framéver. Informationen kan med
fordel lamnas bade i tryckt och digitalt format.

For smahusdgare finns det fler aspekter som ar viktiga an en Iag energianvandning och en lag
driftskostnad. Tidigare i rapporten har det ndmnts att estetiska faktorer ar en kraftigt bidragande orsak
till att initiera en renoveringsprocess. Forutom estetiska aspekter finns ocksa halsoméassiga aspekter
m.fl. | BeSmas inledande studie beskrevs problemet att en stor del av det befintliga smahusbestandet
ar underventilerat. Detta behover tas hansyn till vid en energirenovering, for att sékerstélla ett gott
inomhusklimat. Det ar ocksa viktigt att de entreprenorer som genomfor respektive atgard gor detta
fackmannamassigt for att undvika andra problem.

| arets budgetproposition har medel avsatts for ekonomiskt stod for energieffektivisering av
flerbostadshus under de narmaste tre aren. Genom sadana stod ar det majligt att initiera fler atgarder
som ar samhéallsekonomiskt I6nsamma, men inte I6nsamma for enskilda husagare. | smahusen fran de
tidsperioder som denna forstudie fokuserar pa har det varit vanligt med uppvarmning genom
direktverkande el, och konvertering har skett i viss grad till luft-luftvarmepumpar. Ett forslag ar darfor
att rikta ett samhallsekonomiskt paket mot atgarder for att minska anvandningen av direktverkande el.
For att staten ska mobilisera enskilda smahusagare till att genomfora sadana atgarder i storre skala
kravs sannolikt att styrmedel infors, t.ex. liknande stéd som det avsatts medel for till
flerbostadshuségare i budgetpropositionen.

5.3 Rekommendationer till fortsatt arbete

I samtal med aktorer inom denna forstudie ses ett pilotprojekt som ett naturligt nasta steg for att testa
I6sningarna i verkligheten. Underlag till hur ett sadant pilotprojekt kan utformas kan hamtas fran
denna forstudie. Samtidigt som ett pilotprojekt genomfors bor uppskalning fortsétta att undersodkas for
att se hur och vilka aktorer som kan ta affarsmodellerna fran tester pa enskilda platser, eller efter
enskilda aspekter, till att omfatta stora delar av det svenska smahusbestandet. Exempel pa orter dar
konceptet skulle kunna testas ar Véxjo, Eskilstuna och Boras. Pa dessa orter finns flera omraden fran
olika byggnadsar och som ar storre &n 100 hus per omrade. Se Bilaga 6 - Mdjliga testpiloter.

Visualisering har varit ett genomgaende tema i denna forstudie. Smahuségarna har ett behov av att
vinsterna med energieffektiviseringsatgarder synliggors, och flera pagaende aktiviteter for att
visualisera och forenkla har identifierats. | ett fortsatt arbete bor visualisering och marknadsforing
prioriteras for att sprida atgarder och paket sa att fler kan gynnas och sa att smahusmarknaden blir mer
attraktiv for fler entreprendrer att arbeta pa. Lardomar bor ocksa, enligt flera aktorer, hamtas fran
fardiga koncept med solceller.

| det fortsatta arbetet bor kontakterna med flera aktorer bibehallas. Omvarldsundersokningen har visat
att det pagar manga spannande projekt och andra initiativ, och det finns mycket att lara fran dessa
projekt och initiativ. Projektet ”Renovera rétt och 16nsamt” kommer under 2021 att organisera lokala
och/eller regionala traffar for medlemsforetag. Dar finns mojligheter att undersoka intresset mer
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specifikt i smahus, och vilka aspekter som kan bidra till att sma och medelstora foretag arbetar mer
med 6vergripande héllbar renovering i just smahus. Det finns ocksa stdd i befintliga modeller som
Beloks Totalmetodik for framtagande av atgardspaket. En lIopande uppdatering om forskning inom
omradet ar mycket vardefull, och BeSma arbetar for att skapa en starkare samverkan mellan akademin
och medlemmarna i BeSma samt i forlangningen ocksa till andra aktorer med koppling till smahus.

Kopplingen till forskning &r viktig bade for BeSma generellt och for att ta arbetet vidare i detta
projekt. Intressanta forskningsanknytningar kan t.ex. vara att studera hur val de atgardspaket och
affarsmodeller som foreslas faktiskt paverkar den existerande energieffektiviseringspotentialen, att
undersoka i vilken grad smahusagare paverkas av de atgarder som grannar genomfor
("granneffekten”) samt att engagera foljeforskare for att skapa en kontinuerlig utvéardering och att
I6pande ta vara pa projektlardomar.

Nya byggnader kommer till varje ar, men den befintliga bebyggelsen utgor majoriteten av
bebyggelsen. Till skillnad fran flerbostadshus och lokalbyggnader har smahussektorn manga fler
enskilda dgare. For en enskild smahusagare kraver energieffektiviserande renovering att manga aktorer
engageras, och det staller stora krav pa den enskilde smahusagaren att sakerstélla finansiering och att
enskilda lésningar skapar en fungerande helhet. For installatdrer och entreprendrer finns utmaningar
som att arbeten i enskilda smahus ar kopplade till laga ordervérden, och att det darfor kan vara mer
intressant med storre projekt. Fran EU-hall har one-stop-shops foresprakats bland annat i EU-
direktivet om byggnaders energiprestanda. Denna forstudie ger indikationer till att sadana l6sningar
kan behova stod fran EU eller fran nationellt hall for att ta riktig fart och realisera den
energieffektiviseringspotential som finns inom den svenska smahussektorn.
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Bilaga 1 — Smahusens renoveringscykler

Tabell 7. Smahusens tekniska alder. Statistik fran SCB och Energimyndigheten.

Alder MWh/hus | Antal smahus | TWh | Liknande smahus i | Dags for Dags for
sammanhdngande | renovering |renovering
omraden VVS (15 (Bygg 50-
ar) 604ar)
1100-1900 19,5 50 790 0,99 X X
1901-1910 19,5 111 281 2,17 X X
1911-1920 19,5 121 281 2,36 X X
1921-1930 19,5 131 281 2,56 X X
1931-1940 19,5 141 281 2,75 ? X X
1941-1950 17,5 151 240 2,64 ? X X
1951-1960 17,5 151 240 2,65 ? X X
1961-1970 16,1 289 444 4,66 X X X
1971-1980 143 427 569 6,10 X X X
1981-1990 12,9 213 967 2,75 X X
1991-2000 13,4 98 552 1,32 X X
2001-2010 14,6 113795 1,67 X
2011-2020 12,0 113 556 1,36 X

Som framgar av tabellen ar det endast grupphusen fran 1961-1981 som uppfyller alla kriterier.
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Bilaga 2 - Masterfile

Malet ar att identifiera grupphusomraden med nagot sanar homogen bebyggelse fran perioden 1961
1981. Den lagsta nivan som ofta anvandes i planeringssammanhang & NYKO (Nyckelkodomraden). |
Stockholm kallas de basomraden. Varje kommun har kartor med dessa och NYKO-koden finns i en
databas, Masterfile pa SCB med information om fastigheter inom varje NYKO omrade. Tyvarr har det
visat sig svart att ta del av dessa data eftersom varje kommun maste godkanna ett uttag ur basen.
Istallet har SCB foreslagit en alternativ metod dar koordinater istallet ar utgangspunkten for att hitta
omraden med grupphusbebyggelse fran de aktuella aren. Varje omrade ar en kvadratkilometer, (km?).

Med hjélp av detta underlag kan omradena lokaliseras och bebyggelsen karakteriseras. Se
nedanstaende variabellista;

¢ Antal friliggande smahusfastigheter, kedjehus och radhusfastigheter

Vanligaste hustyp for smahus i omradet (8 hustypsalternativ, se diagram 2)
e Summa bostadsyta m?

e Medelbyggnadsar

e Geografisk belagenhet: lan, kommun, X och Y koordinater for omrade

e Hustyp for smahus, se diagram 2

e Bostadsyta m?

e Huvudsakligt uppvarmningssatt som direktel, vattenburen el, olja, fjarrvarme och ved/flis/span
e Byggnadsstomme: sten eller tra

e Isoleringsstandard, nybyggnadsstandard med och utan isolerglas etc

o Tillaggsisolering efter 1973

e Ventilationssitt: sjalvdrag, franluft, FTX

e Nettovarmebehov for bostadsyta, MWh/ar



Bilaga 3 — Smahusomraden/kommun byggda 1961-1981, >25 smahus

| tabellen redovisas Antal smahusomraden per kommun byggda ar 1961-1981 med mer &n 25

friliggande och/eller kedje/radhus.

Kommun'dr 61-75 [T6-81 61-75 | 76-81 6175 | T6-81 61-75 | T6-81 61-75 | 76-81 61-75 |76-81
Giteborg 138 58| |Gislaved 25 9| [Ljungby 13 9| |Trosa 10 3| |Gotene 2 4| |Firgelanda 2 1
Stockholm 134 16| [Motala 17 18| (Mariestad 14 8| |Almhult 7 6| |Hagfors 5 1| |Gnosjd 1 2
Uppsala 76 35| |[Pited 20 15| [MNynishamn 17 5| |Kungsér 7 5| |Hedemora 5 1| |Hillefors 2 1
Linképing 65 34| |Nykoping 26 8| |Forshaga 14 6| |Lindesherg 5 7| [Monsteris 4 2| [Karlshorg 0 3
Malmé 74 23| |Svedala 22 11| |Katrineholm 10 10| |Ludvika 6 6| |Ockelbo 2 4| |Lilla Edet 2 1
Viisterds 67| 30| |Ostersund 20, 13| [Kil 11 9| |Mirbylinga El 3| |Perstorp 3 3| |Markaryd 2 1
Giivle 56 29| |Falkenberg 14 18( |Partille 12 B| |Olofstrém 11 1| |Simrish 2 4| |Orust 1 2
Lund 67 18| |Vallentuna 20 12| |[Stringnis 11 9| |Eksji [ 5| [Stromsund 6 0| |Rittvik 1 2
Helsingborg 55 26| |Falun 16 15| [Vetlanda 14 6| |Hallsherg 7 4| |Ostra Goinge 5 1| |Smedjebacken 2 1
Norrkiping 59 22| |Kungilv 21 10| |Gillivare 11 B| |Hirby [ 5| |Emmaboda 4 1| |Tranemo 2 1
Jonkiping 56 23| |Varberg 22 9| [Mibdlby 11 8| |Laholm 4 7| |Gristorp 1 4| [Are 3 1]
Halmstad 47 27| |Vincrshorg 24 7| [Salem 19 0| [Mark ] 3| [Haparanda 2 3| |Boxholm 1 1
Karlstad 33 33| |Ale 22 8| |Burldv 11 7| [Mora 3 &| |Heby 2 3| |Briicke 2 ]
Luled 51 21| |Ekerd 26 4| |Hudiksvall 12 6| |Sollefied 7 4| |Kramfors 3 2| |Bistad 1 1
Tiiby 31 38| |Hibo 18 12| [Alvesta 7 10| [Tibro 7 4| |Krokom 3 2| [Herrljunga [i] 2
Umei 40 28| |Himryda 21 9 Finsping 14 3| [Vimmerby 8 3| |Lesscho 4 1| |Hylte 1 1
Jiirfiilla 43 16| |Hasslcholm 18 11| [Hallstahammar 13 4| |Osthammar 4 7| [Ovaniker 2 3| |Ljusnarsherg a 2
Vilnji 44 21| |Lidkdpi 16 13 Sala B 9| |Bromilla 5 5| |Sotcnds 1 4| [Munkedal 1 1
Orebro 44 19| |Uddevalla 16 13| [Astorp 11 6| |Mora 6 4| |Salvesborg 4 1| [Norberg 2 0
Eskilstuna 41 19| |Enképing 17 11| [(Hammard 7 a| |Amil [ 4| |Tidahol 4 1| |Norsja 1] 2
Kristi d 40 20 Kiping 18 10 Kumla 8 B| |Arvidsjaur 5 4| |Tierp 5 0| | Storfors 0 2
Boris 45 13| |Landskrona 21 7| [Mybro B 8| |Degerfors 7 2| |Vaxholm 5 0| | Sunne 2 a
Botkyrka 45 12| |Viastervik 16 12| [Oskarshamn 11 5| |Grums 7 2| |Vingiker 4 1| |Torsis 2 [1]
Sodertilje 45 13| |Boden 16 11| |Surshammar 10 6| |Lysekil [3 3| |Ockers 3 2| [Ange 1 1
Haninge 37 18| |[Hoganas 21 6| |Soderhamn B 8| [Mullsjé 4 5| |Bollebygd 2 2| |Anchy 0 1
Huddinge 37 17| |Kiruna 18 9| |Virmdd 13 3| [Timra 3 6| |Borgholm 4 0| |Bengtsfors 1 0
Osteriker 44 8| |Ronnchy 21 6| |Ystad B 8| |Tjorn [ 3| |Hofors 4 0| | Berg ] 1
Kungshacka EE] 12| |Avesta 19 7| |Arboga 9 6| [Alvshyn 5 4| |Hirjedalen 4 0| | Dals-Ed 0 1
Sundsvall 34 16| |Gotland 14 12| |Arvika 11 4| |Bjuv 5 3| [Jokkmokk 2 2| [Dorotea 1 0
Vellinge 42 8| |Oxclosund 17 9| |Danderyd 9 6| [Mellerud 5 3| [Laxi 2 2| [Essunga 1 0
Lerum 41 8| [Sandviken 18 8| [Fagersta 11 4| [Oshy 6 2| |Leksand 2 2| [Gagnef 1 ]
Upplands Viisby] 41 8| |Trellcborg 19 7| [Skara 7 8| |Séderkiping 5 3| |Malung-Silen 1 3| [Lekeberg 1 [}
Milndal 35 13| |Upplands-Bro 16 10| |Tranis B 7| |Tomelilla 4 4| [Orsa 1 3| [Ljusdal 0 1
Nacka 30 15| |Vimamo i7 9| |Bollniis 4 10| (Ulricehamn 3 5| |Skinnskattcberg i 3| |Mali ] 1
Karlskrona 29 13| |Himdsand 16 3| |Falkiping a 5| [Flen 1 (] 2 2| |Munk fors 1 L1}
Lomma 34 7| |Karlshamn 16 9| |Kristinchamn 12 2| [Hjo 2 5 1 3| |Robertsfors 1 ]
Borlinge 21 19| |[Karlsk 15 10| |Morrtilje 8 6| [Hultsfred [ 1| |Sivsid 1 3| |Storuman 1 [1]
Skivde 24 16| |Lidingd 15 10| |Skurup 6 8| |Kinda 7 0| [Uppvidinge 3 1| [Tanum 0 1
Sollentuna 37 3| |Tyresd 21 4| |Atvidaberg 10 4| |Lycksele 3 4| |Vadstena 2 2| | Torsby 1] 1
Skellefted 22 17| |Angelholm 16 9 Habo 5 8| |Strimstad 3 4| |Vaggeryd 3 1| | Valdemarsvik 1 [
Staffanstorp 33 5| & d 15 9| [Haar ] 4| |Svalav 5 2| [Vara 2 2| |Vindeln 1] 1
Kivlinge 32 5| [Missja 18 5| [Kalix 7 6| |Térchboda 4 3| |Vilhelmina 2 2| | Vinniis 1 [1]
Trollhittan 24 13| |Sigiuna 20 3| |Klippan 10 3| |Alvkarleby [3 1| |Vargarda 3 1| [Arjiing 1 0
Kalmar 24 12| |Omskaldsvik 14 9| |Sjabo 7 6| |Askersund 3 3| |Odeshiog 2 2| |Asele 0 1
Alingsis 20 15| |Eslav 15 7| |Siffle 11 2| |Gnesta 5 1| |Filipstad 3 0| |Orkelljunga a 1
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Bilaga 4 — Masterfile, exempel data pa olika geografiska nivaer

Ett omréde, hus

Masterfile 1990 Riket Vallentuna | byggda 1978
Antal omraden 5655 32 1
friliggande 117573 394 7
kedje/radhus 182 306 1291 52
Byggnader 299 879 1685 59
1-plan utan kéllare 73 004 333 0
1%-plan utan kéllare 89 154 780 5
2-plan utan kallare 44 942 344 53
Uppv El Vatten 53 323 286 3
Uppv Olja 44 094 453 0
Uppv Fastbr 19 565 136 0
Uppv Varmpump 9983 100 1
Uppv Eldirekt 143 347 761 57
Uppv Fjarrv 72 664 218 2
Tegel, fasad 105 781 461 0
Tré etc, fasad 151 747 1011 59
Isolerglas, fonster 48 617 232 32
Tva el. treglas gj isol. 206 355 1216 27
Tillaggsisolerad 38 755 218 0

Ej tillaggsisolerad 261 124 1467 59
Medel av KWh/m? 170 166 131
Medel av kWh/hus 20 898 20 837 17 169

“w A
Vallent
Socken¥

Kommun

Omrade

3ESMA



Bilaga 5 - Hus byggda per ar, Masterfile 1990

Hustyper byggda ar 1961-1981 i omraden med minst
5 byggnader

16000
14000
12000
10000
8000
6000
4000
2000

61 62 63 64 65 66 67 68 69 70 71 72 73 74 75 76 77 78 79 80 81

= Summa av 1 plan utan kéllare =====Summa av 1 plan med kéllare === Summa av 11/2 plan utan kéllare

Uppvarmningssatt ar 1990 i omraden med minst 5 byggnader
35000
30 000
25 000
20 000
15 000
10 000

5000

—

61 62 63 64 65 66 67 68 69 70 71 72 73 74 75 76 77 78 79 80 81

Summa av UppvEIVatten Summa av UppvOlja e Summa av UppvFastbr

e Summa av UppVEldirekt e====Summa av UppvFjarr
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Stomme, smahus i omraden med minst 5 byggnader

35000
30000
25000
20 000
15000
10 000

5000

61 62 63 64 65 66 67 68 69 70 71 72 73 74 75 76 77 78 79 80 81

Summa av Betong tegel etc e Summa av Tra etc

Fasadmaterial, smahus i omraden med minst 5 byggnader

25000
20000
15000
10000

5000

61 62 63 64 65 66 67 68 69 70 71 72 73 74 75 76 77 78 79 80 81

Summa av Tegel  e====Summa av Tra etc2

Fonstertyp, smahus i omraden med minst 5 byggnader
40 000
35000
30 000
25000
20 000
15000
10 000
5000

61 62 63 64 65 66 67 68 69 70 71 72 73 74 75 76 77 78 79 80 81

Summa av Isolerglas = Summa av Tva el. tregglas ej isol.



Bilaga 6 - Mojliga testpiloter

Vaxjo\ar 68 71 72 76 77 78 80 |Summa
Antal av Omrade 1 1 1 1 1 2 1 8
Summa av Antal friliggande 63 80 119 28 5 54 67 416
Summa av Antal kedje/radhus 54 59 35 159 99 224 44 674
Summa av Antal Byggnader 117 139 154 187 104 278 111 1090
Summa av 1-plan utan kallare 42 14 3 70 60 113 11 313
Summa av 1%-plan utan kallare 8 59 79 64 43 135 65 453
Summa av 2-plan utan kéllare 0 0 0 0 0 0 23 23
Summa av Uppv El Vatten 23 0 1 0 0 1 0 25
Summa av Uppv Olja 48 0 0 0 0 0 1 49
Summa av Uppv Fastbr 24 0 0 0 0 0 1 25
Summa av Uppv Varmpump 6 4 8 1 0 1 0 20
Summa av Uppv Eldirekt 58 65 104 0 0 1 2 230
Summa av Uppv Fjarrv 0 73 49 187 104 277 109 799
Summa av Tegel 81 68 53 60 15 63 34 374
Summa av Tré etc 35 69 100 65 14 57 59 399
Summa av Isolerglas 4 3 3 5 1 82 70 168
Summa av Tva el. treglas €] isol. 112 133 142 116 28 38 23 592
Summa av Tillaggisolerad 1 0 0 62 74 158 20 315
Summa av Ej tilldggsisolerad 116 139 154 125 30 120 91 775
Medel av kWh/m? 201 177 179 165 160 162 141 168
Medel av kWh/hus 23602 | 26 569 | 24003 | 19479 | 15427 | 17041 | 19 110 | 20 284
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Eskilstuna\ar 62 65 66 70 74 81 |Summa
Antal av Omrade 1 1 1 1 1 1 6
Summa av Antal friliggande 19 33 34 24 49 0 159
Summa av Antal kedje/radhus 105 76 71 88 63 124 527
Summa av Antal Byggnader 124 109 105 112 112 124 686
Summa av 1-plan utan kallare 12 0 72 80 49 61 274
Summa av 1%-plan utan kallare 0 9 0 12 36 63 120
Summa av 2-plan utan kéllare 103 67 0 1 0 0 171
Summa av Uppv EIl Vatten 1 2 14 11 12 0 40
Summa av Uppv Olja 0 17 18 14 17 0 66
Summa av Uppv Fastbr 0 11 8 8 10 0 37
Summa av Uppv Varmpump 0 4 6 6 7 0 23
Summa av Uppv Eldirekt 0 0 8 91 95 0 194
Summa av Uppv Fjarrv 28 88 71 1 0 124 312
Summa av Tegel 10 40 32 68 93 0 243
Summa av Tra etc 11 7 1 44 18 0 81
Summa av Isolerglas 0 0 2 18 16 0 36
Summa av Tva el. treglas €] isol. 20 45 30 91 93 0 279
Summa av Till&ggisolerad 103 63 71 1 0 124 362
Summa av Ej tilldggsisolerad 21 46 34 111 112 0 324
Medel av KWh/m? 179 190 200 190 168 160 181
Medel av kWh/hus 15042 [19473 |21 114 [19928 |22 468 |16 220 |19 041




Boras\ar 64 71 75  |Summa
Antal av Omrade 1 1 1 3
Summa av Antal friliggande 42 14 5 61
Summa av Antal kedje/radhus 63 111 147 321
Summa av Antal Byggnader 105 125 152 382
Summa av 1-plan utan kéllare 39 2 1 42
Summa av 1%-plan utan kallare 27 102 112 241
Summa av 2-plan utan kéllare 0 0 0 0
Summa av Uppv El Vatten 54 9 2 65
Summa av Uppv Olja 28 10 0 38
Summa av Uppv Fastbr 21 2 0 23
Summa av Uppv Varmpump 6 6 1 13
Summa av Uppv Eldirekt 7 107 11 125
Summa av Uppv Fjarrv 36 1 144 181
Summa av Tegel 68 14 1 83
Summa av Tra etc 34 109 151 294
Summa av Isolerglas 18 14 4 36
Summa av Tva el. treglas €] isol. 81 104 142 327
Summa av Tillaggisolerad 0 1 2 3
Summa av Ej tilldggsisolerad 105 124 150 379
Medel av kWh/m? 206 151 159 172
Medel av kWh/hus 20724 | 18374 | 15121 | 18073




