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1 Inledning

1.1  Bakgrund

Inom BeSma genomfordes under varen 2020 en inledande studie for att identifiera omraden for
uppskalning av insatser med energieffektiviseringspaket. Den inledande studien visade pa méjligheter
att identifiera omraden och tog fram ett utkast till energieffektiviseringspaket som ar majliga att rulla
ut storskaligt. Den inledande studien analyserade ocksa hinder som gor att den I6nsamma potentialen
inte blir realiserad genom energirenoveringspaket. Bland dessa hinder finns att enskilda huségare inte
har tillracklig kunskap om vilka atgarder som ar lampliga for deras hus. Ett annat hinder ar att enskilda
huségare i samband med storre renovering bade kan behova fatta manga olika beslut och samtidigt
engagera flera olika entreprendrer och hantverkare. Det kan ocksa vara svart for smahusagare att
identifiera alla vinster med energieffektiviseringsatgarderna. Ett hinder for entreprendrer ar att
ordervardet for en atgard i ett enskilt smahus ofta ar relativt litet och att detta begransar effektiviteten i
arbetet och deras intresse for att lamna offert.

Den inledande studien foljdes upp med en BeSma-forstudie under hosten 2020 ("Hérda paket ér det
bista klimatet vet”). Malet med forstudien var att identifiera mojliga affarsmodeller for den svenska
marknaden for energieffektivisering i smahus. Malet var ocksa att affarsmodellerna ska underlatta for
enskilda huséagare att genomfora relevanta atgarder som bidrar till minskad energianvandning i
smahussektorn. Forstudiens analys ledde till ett forslag att atgardspaketen bor fokuseras pa smahus
fran tidsperioden 1961 till 1981. Under den perioden byggdes drygt en tredjedel av alla svenska
smahus, och cirka hélften av dessa hus ar gruppbyggda hus uppférda av en byggherre per husgrupp. |
rapporten beskrivs energikarakteristik for smahus fran perioden 1961 till 1981, och resonemang fors
om vilka atgarder som redan har genomforts i smahusen. Den beskrivningen ligger till grund for de
energieffektiviseringspaket som foreslogs.

Tillgang till Statistiska Centralbyrans databas Masterfile har anvants for att identifiera var i Sverige
omraden med manga homogena smahus finns, och for att beskriva byggnadernas egenskaper. Det
finns stora mojligheter att anvanda databasen vidare for planering infor ett genomférandeprojekt. Den
forstudie som redovisas i den har rapporten tar det tidigare genomférda arbetet vidare, med syftet att fa
till stand ett pilotprojekt dar I6sningarna testas i verkligheten.

1.2 Syfte och mal

Forstudien har genomforts som forberedelse for ett pilotprojekt dar de affarsmodeller med
atgardspaket som identifierats i tidigare arbete kan anvandas for att realisera en storre del av den
Ionsamma energieffektiviseringspotential som finns inom den svenska smahussektorn.

Malet har varit att utforma och forankra ett pilotprojekt dar det tidigare arbetet med standardiserade
energieffektiviseringspaket och lardomar om affarsmodeller kan anvandas. Forstudien har forberett for
genomforande av ett pilotprojekt, med en framtida storskalig utrullning i tanke.

1.3 Genomforande

Forstudien har genomforts under perioden mars till september 2021. Studien har bestatt av féljande
fem arbetspaket:
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Diskussioner med mgjliga samverkanspartners

Framtagande av koncept

Identifiering av potentiella omraden

Mojlighet till visualisering och rekommendationer for fortsatt arbete
Projektledning och rapport

S S A

Arbetet har genomforts framst genom dialogméten och analys av det material som tidigare tagits fram.
Viss litteratursokning och komplettering av statistik har genomforts dér det har kravts. Forstudien har
resulterat i underlag till en ansdkan till programmet E2B2 samt denna Kortfattade rapport som ska
kunna anvandas inom ramen for BeSmas fortsatta arbete och utgora underlag for annat arbete inom
ramen for Energimyndighetens uppdrag.

1.4 Arbetsgrupp

Studien har genomforts av Karin Lindstrom och Hanna Westling, Anthesis. Agneta Persson, Anthesis,
har statt for granskning. Fran Energimyndighetens sida har Tomas Lennartsson varit ansvarig
handlaggare. Tomas Berggren och Dag Lundblad har medverkat i diskussioner om forstudien.
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2 Samtal med mojliga samverkanspartners

Genomfdrandet av ett pilotprojekt ar starkt beroende av att relevanta samverkanspartners kan och vill
delta. Viktiga fragor inom detta arbetspaket ar hur stor minsta volym av smahus &r och vilka andra
aspekter som kravs for att branschakttrerna ska vara intresserade av att arbeta med
energieffektiviserande renovering av smahus. Dessutom behover juridiska aspekter beaktas.

Kontakter har inletts i det arbete som har foregatt denna forstudie, och i forstudien har detta
arbetspaket syftat till att samla en konstellation av aktdrer som kan genomfora ett pilotprojekt och testa
I6sningarna i verkligheten.

Grunden till samtal med mojliga samverkanspartners ar diskussioner som har forts inom natverket
BeSma. Har har alla natverksmedlemmarna bjudits in att delta i méten och workshops. Fordjupade
samtal har skett med medlemmarna i BeSmas referensgrupp for befintliga smahus. De som har varit
mest aktiva i samtalen har varit Tra- och mobelféretagen, fonstertillverkare, Svenska Kyl- &
Varmepumpsforeningen, Svensk Ventilation och Installatorsforetagen. Utover detta har kontakter
tagits med kommunala Energi- och klimatradgivare, bade ingaende i BeSma och fran kommuner i
Storstockholmsregionen.

En workshop hélls med BeSmas medlemmar i referensgruppen for befintliga smahus 2021-06-21. Har
diskuterades mojligheter och utmaningar med att arbeta med energieffektivisering i storre skala for
befintlig smahusbebyggelse. Syftet var att identifiera mojligheter med utmaningar med att genomfara
ett pilotprojekt. Slutsatser fran diskussionerna redovisas nedan, tillsammans med analyser och
utvecklingar av resonemangen.

2.1  Varfor behovs ett pilotprojekt for paketrenoveringar?

Inom BeSma har diskussionerna lange forts om att renovera befintliga smahus pa ett rationellt och
kostnadseffektivt satt. Just paketrenoveringar har analyserats i en inledande studie och en forstudie.
Vilka resultat man kan uppna i befintliga smahus ar ocksa belyst i BeSmas tidigare arbete: Det ar
mojligt att sénka energianvandningen till en niva som ligger under dagens nybyggnadskrav och en
passivhusrenovering kan vara kostnadseffektiv vid anvandning av vissa typer av uppvarmningsformer.
Energieffektiviseringen kan dessutom ge smahusagarna en rad mervérden som till exempel forbattrat
inomhusklimat och hogre fastighetsvarde. Det finns alltsa bade tekniska maéjligheter och
komfortmassiga och ekonomiska skal att energieffektivisera smahusen, men trots det blir fa
renoveringar genomforda.

Varen 2021 genomférde BeSma en GAP-analys av vilka projekt som har beviljats finansiering inom
Energimyndighetens E2B2-program under aren 2018-2021. Analysen visade att proportionellt sett fa
projekt som har beviljats finansiering handlar om smahusbebyggelse, och merparten av de projekt med
smahusfokus som har blivit beviljade har fokus pa nyproducerade byggnader.

Det &r svarare att forska pa den befintliga smahushebyggelsen &n pa flerbostadshus och lokaler.
Anledningen till det &r att &garna &r flera miljoner privatpersoner med varierande ekonomiska
forutsattningar och kunskapsniva. Det ar dock inte ett skél att satsa mindre pengar pa smahussektorn,
snarare tvartom. Har kan det behdvas extra mycket stod pa grund av de utmaningar som finns.
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2.2 Hur ser bygg- och installationsforetag pa att jobba med smahusbebyggelse?

Smahuségarna ar en kundkategori som &r svarare for bygg- och installationsforetag att hantera an
andra typer av fastighetsagare. Det kan vara bade tidskravande och kréava stor pedagogisk férmaga av
dem att planera och genomfora ett stérre renoveringsprojekt i ett smahus jamfort med motsvarande
projekt for ett flerbostadshus.

For en entreprendr &r det ocksa en relativt liten affar att renovera ett smahus jamfort med att till
exempel renovera ett kontorshus eller flerbostadshus, men kostnaderna for etablering pa och
materialforsorjning till byggarbetsplatsen &r likartade. For branschens aktérer, bade bygg- och
installationsforetag, vore det fordelaktigt att skala upp byggprojekten och géra det mojligt att
effektivisera arbetet.

Ett sétt att skapa fordelar med storskalighet i mindre renoveringsprojekt ar att standardisera
erbjudandet till smahusagarna. Har passar idén med tydliga renoveringspaket med olika fokus mycket
val.

Att kunna fokusera forsaljnings- och informationsinsatserna till ett geografiskt omrade dar det finns
manga liknande hus &r ett koncept som med framgang har testats tidigare. Ett exempel ar att foretag
som arbetar med fonsterbyten eller takrenoveringar nar de har fatt ett uppdrag i ett bostadsomrade ofta
passar pa att sélja in flera liknande projekt till grannarna. Da kan arbetet genomféras med lagre
etablerings- och resekostnader eftersom hantverkarna redan arbetar i omradet. Dessutom far de
”draghjélp” i beslutsprocessen, dar en granne kan sporra flera andra till att genomféra
renoveringsatgarder.

2.3 Gemensam upphandling av renoverings- och energieffektiviseringsatgarder

En av de mojligheter som togs upp under workshoppen dr att ta fram ett koncept fér gemensam
upphandling av atgarder i smahus. Att upphandla gemensamma atgarder ar testat i olika sammanhang
och &r vanligt forekommande till exempel i samfalligheter. Eftersom tidigare BeSma-forstudier har
visat att en stor andel av Sveriges smahusbebyggelse ar koncentrerad till omraden dar ett storre antal
hus ar byggda under samma tidsperiod och har liknande uppbyggnad skulle gemensamma
upphandlingar kunna fungera bra for manga smahusagare.

En gemensam upphandling ger en trygghet for den individuella smahusagaren. Genom att flera
personer som har samma behov tar fram en gemensam kravspecifikation och diskuterar erbjudanden
med olika leverantorer blir det lattare att ’komma 6ver kunskapspuckeln”. Samtidigt bygger den
gemensamma upphandlingen pa att fastighetsagarna kan enas om vilken teknik som ska upphandlas, ar
beredda att genomfora atgarderna vid samma tidpunkt, prioriterar att Idgga pengar pa de aktuella
atgarderna och dessutom har tillracklig finansiering for att genomfora atgarderna samtidigt. Det ar
saledes inte realistiskt att rakna med att alla smahuségare i ett omrade &r intresserade av att delta i en
gemensam upphandling dven om de far ett bra erbjudande.

Bathojdens Samfallighetsforening i Nacka &r ett gott exempel pa att gemensam upphandling kan
fungera bra for individuella fastighetsagare. Omradet byggdes 1970-1971 och bestar av 202 hus i fem
olika modeller med olika boyta och antal rum. Eftersom husen &r byggda pa samma satt och &r lika
gamla, faller det sig naturligt att underhallsbehoven uppkommer vid ungefar samma tidpunkt. Genom
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att gora gemensamma upphandlingar av bland annat takrenovering och fonsterbyten, har
fastighetsdgarna kunnat férhandla fram bra avtal med entreprenérer.

Genom gemensamma upphandlingar av solenergi har Bathojden blivit ett av Sveriges solcellstataste
omrade. Initiativtagaren till inkdpsgemenskapen, Kjell Eriksson, belénades ar 2018 for sitt
engagemang med Nackas miljopris. Bathojden ligger bara nagon kilometer fran omradet Solsidan,
men Kjell beskriver med glimten i 6gat Bathojden som den riktiga Solsidan”.

2.4  Exemplet konvertering fran direktverkande elvarme till vatskeburet
varmedistributionssystem

De privatekonomiska begransningarna ar en faktor som hammar renoveringstakten for smahus. |
manga fall stalls en energieffektiviserande renovering mot att till exempel dka pa semester, bygga en
uteplats eller kopa ny bil. Samtidigt investerar svenska smahusagare varje ar i att byta kok och anlagga
swimmingpool, vilket varken &r billigt eller Ionsamt i den meningen att det minskar driftkostnaderna.
Det ar saledes inte brist pa finansiering i alla fall som energieffektivisering inte genomfors.

| fallet med konvertering fran direktverkande elvarme till vatskeburet varmedistributionssystem kan
erbjudanden paketeras sa att kunderna upplever att de far nagot som forbéttrar livskvaliteten, hojer
statusen eller paverkar vérdet pa huset, samtidigt som de gor forbattrande atgarder. | de fall syftet ar att
fa smahusagare att byta fran direktverkande elvarme till andra uppvarmningsformer &r det basta
forsaljningsargumentet kanske det ar en atgard som tillfor fler mervarden. Néar radiatorerna
bortmonteras blir det lattare att moblera hemmet, och golvvarmen hojer vérdet pa huset mer én vad
nya elradiatorer gor. Eftersom den vattenburna golvvarmen ger ett battre inomhusklimat om man
samtidigt byter fonster blir det dessutom lattare att argumentera for att en storre renovering ska
genomforas.

Det finns en tradition att argumentera med tekniska, ekonomiska och miljomaéssiga argument, medan
det som sannolikt fungerar bast for att astadkomma férandring &r argument som vacker kanslor. | ett
pilotprojekt skulle det darfor vara fordelaktigt att dra nytta av kunskaper fran beteendevetare och
anvanda verktyg fran beteendeekonomiska metoder som nudging for att na langre.
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3 Framtagande av koncept

| detta kapitel satts ramar for karakteristik av omraden och hus for ett pilotprojekt. Analysen tar sin
utgangspunkt i forstudien Hdrda paket dir det bdéista klimatet vet” och bearbetningen av SCBs
Masterfile samt de typhus och atgardspaket har som identifierats.

| BeSma-forstudien ”Harda paket ér det bésta klimatet vet” anvindes SCBs databas Masterfile for att
identifiera grupphusomraden (omraden med homogena smahus). Databasen uppdaterades senast ar
1990 och bebyggelsen har delats upp i sina minsta homogena bestandsdelar, NYKO-omraden (i detta
fall anvands en modifierad version dar den minsta bestandsdelen &r 1 kvadratkilometer). Databasen
pekar ut var i Sverige det finns flest antal byggnader i smahusomraden. Diagram 1 nedan visar antal
byggnader i smahusomraden byggda mellan 1961 och 1981 med mer &n 25 byggnader per omrade.
Har framgar att storstaderna dominerar statistiken men att det finns en stor bredd av omraden med
manga smahus. Omraden med smahus byggda under miljonprogramsaren finns i sa gott som alla
svenska kommuner.

Antal byggnader i smahusomraden byggda 1961 - 81
(30 kommuner med stirsta forekomsten)

14000
12000
10000

E 0D

600D
4000
- IIIIIIIIIIIIIIIIII
,‘"'a\‘f' o
& : &

Ry
&g * & ' o o PRl
& g F T o ‘@- * \3 {-* asf’ w & ,_@' o

o
g
KLk

. .
& r & F ‘f S

_b,'&
L

mFriliggande W Kedjefradhus

Diagram 1. Smahus i omraden med mer 4n 25 byggnader. Kalla: Masterfile, 1990. Hamtad fran Harda paket &r det basta
klimatet vet (BeSma).

Smahus i grupphusomraden byggda mellan aren 1961 och 1981, d.v.s. under det sa kallade
miljonprogrammet, valdes ut som fokus i studien "Harda paket ar det bésta klimatet vet”. Under dessa
ar byggdes det totalt 720 000 smahus i Sverige, och cirka halften av dessa ar gruppbyggda hus
uppforda av en byggherre som ofta samverkade med finansieringsinstitut och méklare. Motiveringen
till att dessa ar valdes var att manga hus som ar byggda under denna period bedoms vara relativt
enhetligt byggda, att byggnaderna har uppnatt en alder dar det finns ett renoveringsbehov och att dessa
smahus star for en stor andel av energianvandningen i smahussektorn.

Genom Masterfile har flera tusen svenska homogena smahusomraden med hus byggda under perioden
1961 till 1981 identifierats. Tabell 1 visar hur antalet omraden i Sverige varierar mellan fér omradena
med minst 25 hus per omrade (5 655 omraden) upp till minst 100 hus per omrade (460 omraden). |
omraden med minst 25 hus per omrade finns sammanlagt 300 000 smahus (friliggande hus och kedje-
/radhus kombinerat). I omraden med mer &n 100 hus per omrade finns 67 000 smahus. Potentialen i
antal hus som &r mojliga att erbjuda paketrenovering varierar darmed betydligt om krav stalls pa att
omradena ska innefatta minst 100 hus per omrade eller om kravet endast stélls pa 25 hus per omrade.
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Tabell 1. Antal och storlek pa smahusomraden. Kéalla: Masterfile 1990.

Antal 1961 - 81 >25 >50 >75 >100
hus/omrade | hus/omréade hus/omrade hus/omréde
Antal omréden 5 655 3587 947 460
Friliggande hus | 117 573 67 655 23575 11571
Kedje-/radhus 182 306 55 750 84 851 55 026

Diskussionerna inom denna forstudie har landat i att fokus framst bar laggas pa omraden med minst
100 hus per omrade. Pa sa satt ges en storre méjlighet att na ett storre antal smahuséagare som vill
genomfdra nagot av atgardspaketen och darmed en béattre mojlighet till kostnadseffektivitet och
skaleffekter. De flesta omraden med mer an 100 hus ligger i storstadsomradena, och det kan darfor
vara en fordel att fokusera kring nagon storre stad i Sverige.

I den tidigare studien beskrevs ett antal typhus fran perioden 1961-1981, vilket ar den period som
arbetet foreslogs att fokuseras kring. Typhusen togs fram genom att beskriva karakteristik fran hus
byggda under perioden och genom resonemang om renovering som kan ha skett sedan husen byggdes.
Typiska atgarder som har skett ar tillaggsisolering av vind, fasad och ett visst byte till treglasfonster.
En skillnad fran smahus byggda i inledningen av tidsperioden &r att typ av ventilation drastiskt
forandrades i och med kraven i byggreglerna SBN 75 (Statens Planverk, 1976). Sjalvdragsventilation i
nya hus minskades till férman for franluftsventilation men aven fran- och tilluftsventilation. Typhusen,
eller de tre kategorier av byggnader som foreslas for tillampning av paketlosningar, har foreslagits
baserat pa de byggnader som finns i Masterfile. De kategorier som har foreslagits att arbetet bor
fokuseras pa ar:

e 1 %-planshus utan kéllare — dominerande for hela perioden 1961-1981
e 1-planshus utan kallare — férekommer mest under forsta delen av 1960-talet
e 2-planshus utan kallare — huvudsakligen radhus

I rapporten ”Héarda paket dr det bésta klimatet vet” beskrivs att gemensamt for alla tre kategorier ar
direktverkande el, platta pa mark och tvaglasfonster. Sjalvdrag var dominerande fram till mitten av
1970-talet. Sammantaget utgor dessa kategorier 70 procent av byggnaderna i smahusomradena.

De fyra forslagen till renoveringspaket som har tagits fram &r:

e Nollenergi, malet med detta paket ar att nd nollenergi éver aret

e Nara noll, bor vara minst 30 procent reducering av priméarenergitalet i enlighet med EUs
forslag till kriterier for renovering enligt taxonomin

e Konvertering, till vitskeburet varmedistributionssystem och fjarrvarme. Fokus pa reduktion
av elanvéandning. Storst eleffektreduktion

e Inneklimatfokus, dar byte till FTX-ventilation sakrar god luftvaxling och fonster med lagt U-
varde forhindrar kallras och kallstralning

I diskussioner med branschforetradare har den generella synpunkten pa de foreslagna
renoveringspaketen varit att de har en bra bredd. Det ar individuellt vilka argument for att
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energieffektivisera som fungerar bast for att stimulera till att atgarder genomfors. Aven om sméhusen i
de omraden som valjs ut ar likartade och byggda samtidigt kan de ha unika tekniska forutsattningar
som styr valet av atgarder, och de kan ha specifika problem som behdver l6sas. Smahusagarnas asikter
om exempelvis klimatneutralitet, framtida underhallsbehov och energiprisutveckling samt deras
mojlighet att finansiera renoveringen har ocksa stor betydelse for vilket renoveringspaket som ar bast
for dem. Branschforetradarnas bedémning ar att de foreslagna paketens inriktning har potential att
tilltala olika smahuségartyper och det &r bra att det finns ett attraktivt forslag for alla.

Paketet Nollenergi tros vara det som &r mest attraktivt for personer som genomfor renoveringen helt
eller delvis for klimatets skull, eller som vill forsékra sig mot framtida hdjningar av energipriset. Néra
noll ar det paket som i storst utstrackning fokuserar pa kostnadseffektivitet och kort aterbetalningstid,
och detta kan ocksa vara attraktivt for smahusagare som tanker lana pengar for att genomfora
atgarderna. Konvertering ar ett paket som ar extra attraktivt i omraden dar det rader eller har diskuterat
en kommande eleffektbrist. Det kan ocksa vara intressant for smahusagare som behover sakerstélla
elkapacitet for kommande elbilsladdning. Paketet Inneklimatfokus kan vara mest intressant for smahus
som har eller har haft problem med fuktskador, eller smahusagare som ar halsomedvetna.
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4 Identifiering av potentiella omraden

Forutom att forankra vilka aktorer som ska medverka &r det ocksa en avgorande forutsattning for ett
pilotprojekt att det finns omraden att genomféra pilotprojektet i. Utifran aktorerna i kapitel tva och
ramarna i kapitel tre fors har ett resonemang om potentiella omraden och kontakter med
representanter for omradet/ omradena.

Det har tidigare diskuteras att det & mojligt att genomfora projekt pé olika nivaer. I forstudien "Harda
paket dr det bésta klimatet vet” har omradesniva, kommunal niva och nationell niva diskuterats.
Utgangspunkten i det nu redovisade arbetet har varit att utga fran samfalligheter for att hitta mojliga
omraden for pilotprojekt samt att arbetet bor utforas av aktérer med lokalkannedom och kontakter i
naromradet. En koppling har tidigare gjorts mellan Masterfile och kartor via koordinater sa att enskilda
omraden identifieras geografiskt. Denna koppling visas i Figur 1.

Figur 1. Homogena smahusomradens (med minst 25 smahus) lokalisering i Sverige.

Boras, Eskilstuna och Vaxjo identifierades som mojliga kommuner for testpiloter i studien "Hérda
paket #r det bista klimatet vet” och beskrivs nirmare i bilagor till den studien. Som exempel finns atta
omraden identifierade i Vaxjo och dessa innefattar totalt mer 4n 1 000 smahus. Majoriteten av dessa
hus tillhor typhusen 1-plan utan kéllare respektive 1%2-plan utan kallare och fasadbekl&dnad av tra
respektive tegel med cirka 400 smahus per material. En knapp tredjedel av husen &r byggda 1978, i
ovrigt varierar byggaren mellan 1968 och 1980. 230 hus har direktverkande eluppvarmning och 775 av
smahusen ar inte tillaggsisolerade. Energianvandningen i husen ar i genomsnitt 168 kWh/m?2 och den
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hogsta energianvandningen finns i hus fran borjan av den namnda tidsperioden. Mer information om
mdjliga testpiloter finns i Bilaga 6 i rapporten "Hérda paket 4r det basta klimatet vet”.

Ett alternativ som diskuteras i den tidigare forstudien &r att fokusera arbetet pa samfallighetsniva.
Detta eftersom det ar ganska vanligt att de typhusomraden som &r aktuella har ndgon typ av
samféllighet for vagar, belysning, garage, vatten etcetera. Idag finns det cirka 30 000 samfalligheter i
Sverige, och antalet fastigheter som ingar i en eller flera samfalligheter ar fler an 1,1 miljoner. |
Forstudie 2021:04 Typhus och virmeforluster” kopplades omradena i Masterfile till specifika
samfalligheter genom data fran Lantmateriet. Genom detta finns kontaktuppgifter till de samfalligheter
som beddms vara intressanta. En idéskiss har tagits fram for pilotprojektet och anvénts i
kommunikationssyfte. Utifran denna idéskiss har intresse uttryckts fran en samfallighet i Sollentuna
kommun.

Idéskiss pilotprojekt

Det finns en stor potential for Ionsam energieffektivisering i den svenska smahussektorn men trots det
ar det manga atgarder som inte genomfors. Nagra av faktorerna bakom detta ar att omfattande
energirenovering kraver att enskilda smahusagare anlitar flera aktorer och sjalva tar ansvar for
helhetsbilden. F6r manga entreprendrer ar arbete i enskilda smahus kopplat till ett lagt ordervéarde.

For att driva pa energirenovering i smahussektorn arbetar vi inom BeSma — Energimyndighetens
natverk for energieffektiva smahus — med att ta fram en affarsmodell for storskalig energirenovering
av smahus och underléatta for smahusagare att genomfora relevanta atgarder som bidrar till minskad
energianvandning i smahussektorn. Paketering av energiatgarder och satsningar for att renovera
manga hus samtidigt i homogena smahusomraden kan bidra till att de hinder som namndes ovan
begransas. En forstudie genomférdes under hosten 2020 och i denna har férslag till omraden,
energiatgarder och lampliga aktorer att delta i ett sddant projekt foreslagits. FOr att ta arbetet vidare
och testa vill vi arbeta med ett pilotprojekt. Vi kommer under varen forbereda for ett sadant projekt
och soker darmed en eller flera samfalligheter som har manga liknande hus och dar husen star infor
ett uppgraderingsbehov.

Det finns manga vinster med att genomfora energirenovering och att delta i ett sddant projekt.
Forbattrad energi- och klimatprestanda ger lagre driftskostnader och ett lagre klimatavtryck, och det
finns ocksd manga andra varden med energirenovering. Manga av Sveriges smahus ar
underventilerade och det finns stora vinster med att se dver detta, speciellt eftersom manga spenderar
allt mer tid i hemmen. Energirenovering ger troligtvis ocksa ett hogre varde pa det enskilda huset, och
i BeSmas arbete ingar samtal med finansieringsaktdrer om gron finansiering av energirenovering.

Infor en uppskalning har resonemang forts géllande att verifiering av renoveringspaketen av en aktor
pa nationell niva kan ge ett starkt stod for en storskalig utrullning. Majliga aktorer som skulle kunna
verifiera och std bakom paketen &r t.ex. Energimyndigheten eller Villadgarnas riksférbund. Utover
dessa aktorer anses aven de kommunala energi- och klimatradgivarna viktiga genom sin oberoende
roll samtidigt som de har mycket god lokalkannedom.

Mojligheten att inkludera energibolag har ocksa diskuterats. Energibolag &r en aktor som skulle kunna
arbeta med paketerbjudanden i samarbete med andra aktorer, och en fordel &r att de redan har en
etablerad kontakt med smahuségare genom att de forsorjer dem med energi. Energibolag har inte varit
i fokus i detta arbete, men har lyfts fram som en aktor som bor inga i referensgruppen for ett
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demonstrationsprojekt. Arbetet bor da fokuseras kring en kommun eller region dar det finns ett stort
antal potentiella omraden som lampar sig for energieffektiviserande renovering, och en logisk féljd
blir da att inkludera det lokala elnatsholaget i projektet. Forutom att bidra med den redan etablerade
kontakten som energibolaget har med smahuséagarna kan de ocksa bidra med viktig information om de
olika atgarder som kan valjas. Tillgangen pa fjarrvarme i omradet kan gora att smahusagarna far
ytterligare ett alternativ att vélja bland nar det galler uppvarmningssystem och information om det
lokala elnatets kapacitet och olika avtalsformer kan paverka hur smahuséagaren resonerar kring
atgarder som Okar eller minskar elanvandningen.
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5 Rekommendationer for fortsatt arbete

Den langsiktiga malsattningen med arbetet i den har forstudien ar att skapa en eller flera
affarsmodeller som kan anvandas for att realisera en storre del av den energieffektiviseringspotential
som finns i det svenska smahusbestandet. Ett pilotprojekt kan ge viktiga erfarenheter for att ta arbetet
vidare till en annu mer storskalig utrullning. Kapitlet innehaller &ven rekommendationer for fortsatt
arbete for att skapa en storskalig implementering av energirenovering med atgéardspaket.

5.1 Erfarenheter fran forstudien

De dialoger som har forts med mojliga samverkansaktorer har genomforts under alla faser i detta
arbete, fran inledande studie till forstudier. Dialogerna har visat pa ett stort intresse och ett behov av
att utveckla affarsmodeller for energieffektiviserande renovering av smahus, men de har ocksa visat att
det inte finns nagon sjalvklar aktor som vill eller i nulaget kan ta det 6vergripande ansvaret i arbetet.
En viktig aspekt for att ta det hér utvecklingsarbetet vidare &r att affdrsmodellerna behdver vara enkla
och tydliga for saval leverantorer, entreprendrer och installatérer som for smahuségare.

Andra aktorer som arbetar med liknande tankegangar ar bland annat:

o Kilimatfastigheter — ett startupforetag som har utvecklat en modell fér ”One Stop Shop” for
smahus tillsammans med forskare vid Linnéuniversitetet. Klimatfastigheters VD var en av
talarna pa BeSma-dagen 2020, och han blev darefter kontaktad av flera energibolag som ville
testa affarsmodellen tillsammans med Klimatfastigheter. Detta arbete drivs nu vidare och test
av uppskalning genomfors tillsammans med samarbetspartners.

e CoBenefit — startup fran KTH som beskriver sin verksamhet med orden” Gér ditt hem mer
energieffektivt genom att ga med i gruppinitiativ kring hallbara I6sningar, som solceller eller
isolering”.

o Kuvarteret Klimatspararna — onlinetjanst for gemensam upphandling for fastighetsbolag och
bostadsrattsforeningar dar Fastighetsdagarna, Installatorsforetagen,
Energieffektviseringsforetagen (EEF), Sustainable Innovation, Informationscentrum for
hallbar byggande (ICHB) och RISE samverkar.

e Nordic Energy Efficient Mortgages (NEEM) - ett konsortium som har bildats for att framja
energieffektiv renovering av det nordiska byggnadsbestandet. Konsortiet bestar av experter
fran finanssektorn, beteendevetare, bolanespecialister och myndigheter fran hela Norden, och
arbetet koordineras av Copenhagen Economics

5.2  Visualisering

| BeSma-forstudien “Harda paket 4r det bésta klimatet vet” beskrevs att det finns goda méjligheter att
realisera en vasentligt storre del av energieffektiviseringspotentialen i smahussektorn genom att
anvanda sig av paketlosningar, men det stélls hoga krav pa samverkan for att na ut med arbetet brett
och fa stort genomslag. Baserat pa detta innehaller den forstudie som nu har genomforts en del om
visualisering. Visualisering har inkluderats i forstudien eftersom det kan vara ett viktigt verktyg for en
framtida storskalig utrullning av energieffektiviserande renoveringspaket som fokuserar pa flera
smahus i ett omrade.
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I det tidigare arbetet har visualisering genom energideklarationsdata och termografering setts som
mojligheter. Forskning genomford av Oleksii Pasichnyi, numera post doc vid KTH, har ndmnts i
tidigare arbete, och ett verktyg som har kommit till under den senaste perioden ar en visualisering i
Tableau av energiprestanda for byggnader i Sverige. Med den senare (ODEN Sverige') ar det mojligt
att se antal kvadratmeter (Aemp), antal byggnader och energiprestanda for byggnader i stora delar av
Sverige.

Den typen av presentation skulle kunna vara ett bra komplement till det arbete med Masterfile och
lokaliseringen genom Google Maps som har genomférts inom ramen for BeSmas arbete. Masterfile
innehaller en stor mangd information, men en vinst med visualisering med hjalp av
energideklarationer dr att det kan finnas nyare data tillganglig an det underlag som finns i Masterfile.
ODEN Sverige tacker i dagslaget inte hela Sverige och i Tableau forklaras inte vilka typer av
byggnader som inkluderas, enligt kontakt med Oleksii Pasichnyi har fokus i forskningen inte varit pa
smahus. Om detta satt att visualisera ska anvandas bor metoden anpassas for att visualisera smahus
med hog energianvandning.

Ett annat satt att anvanda visualisering ar genom termografering, fotografering med varmekamera.
Denna metod kan anvandas i liten skala genom att termografera enskilda byggnader mer noggrant eller
i stor skala med flygplan eller drénare for att fa bilder Gver stora omraden. Diskussioner har fortsatt
forts med det kanadensiska foretaget My Heat. De termograferar stora omraden med hjalp av flygplan.
Deras syfte ar att hjalpa kunder att forsta och jamfora sina varmeforluster, vilket har visat sig
paskynda energieffektivisering och bidrar till att uppna effektiviseringsmal.2 Férutom visualisering av
enskilda byggnaders varmeforluster kan olika typer av aktorer kopplas till MyHeats portal, och
erbjudanden finns for tjanster som energieffektiviserings-atgarder i denna portal. | portalen kan
husagare se profilen for det egna huset, jamfora det med andra hus och fa forslag baserat pa det egna
husets termograferingsresultat.

Ett alternativt sétt att anvanda visualisering &r att ta fram korta filmer som forklarar karaktaristiken for
olika typhusen, vilka atgarder som kan vara lampliga att genomfora och vinsterna med dessa atgarder.
Denna typ av material kan ta avstamp i ett pilotomrade och fa fler att fa upp 6gonen for
affarsmodellen.

5.3  Hinder for genomférande av pilotprojekt

Konceptet att genomfdra renoveringar av smahus genom storre atgardspaket har tagits emot mycket
positivt, och de branschaktorer som har medverkat i forstudien framhaller att detta koncept sannolikt
skulle 6ka takten och graden av energieffektivisering i smahus. Paketrenoveringar ar ocksa attraktivt
for byggbranschens aktorer eftersom deras affar blir stérre, och att det bor leda till hdgre 16nsamhet i
projekten. Konceptet att samordna erbjudandet till smahusagare i omraden dar det finns manga hus
med liknande konstruktion upplevs av branschaktdrerna som positivt och att det ger mojlighet for
bygg- och installationsforetag att ”fa draghjalp” i det resurskravande sélj- och informationsarbetet.

! https://public.tableau.com/app/profile/oleksii.pasichnyi/viz/oden-sverige210416/Dashboard
2 Oversatt frén ”Help your customers understand and compare their heat loss, proven to drive energy-
saving action and help achieve efficiency program targets.” https://myheat.ca/
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Trots detta har det varit svart att satta samman en projektorganisation och skapa samfinansiering for en
E2B2-ansokan om ett pilotprojekt. Diskussionerna faller pa att varken gruppen av smahuségare eller
de mindre bygg- och installationsféretag som arbetar med smahus som malgrupp har tillracklig
kapacitet och kompetens for att kunna driva ett pilotprojekt av denna storlek.

For att kunna dra nagra slutsatser fran ett pilotprojekt som handlar om paketrenoveringar av befintliga
smahus behdver projektet paga under minst tre ars tid. | ett tankt upplagg valjs under det forsta aret ett
eller flera lampliga omraden for pilotprojektet ut och en referensgrupp bestaende av lokala aktorer
satts samman. Smahuségarna kontaktas och informations- och kommunikationsinsatser sker. | bérjan
av det andra aret kan de forsta atgarderna genomforas, men manga smahusagare kommer sannolikt att
behova mer tid pa sig for att fatta beslut, ordna finansiering och upphandla produkter och tjanster. For
att fa tillgang till relevanta underlag som visar effekterna av renoveringarna behéver matdata samlas in
under minst en uppvarmningssasong, och garna under en sammanhangande tolvmanadersperiod. Detta
upptar all tid under projektets tredje ar.

Den langa projekttiden stéller krav pa projektbudgeten. Liknande pilotprojekt som har sokt
finansiering inom ramen fér E2B2-programmet tidigare har haft en budget pa 4-5 MSEK eller mer.
Det innebér att en samfinansiering pa minst 2 MSEK skulle kravas, oavsett vilken organisation som
kan vara huvudpartner for projektet. Det har hittills visat sig vara mycket svart att hitta nagot foretag
eller nagon organisation som ar villig att ata sig ansvaret for att samordna och samfinansiera ett
projekt av denna storlek.

Det finns tre typer av vinster av ett projekt som det hér, samhallsekonomiska vinster,
privatekonomiska vinster och foretagsekonomiska vinster. De samhéllsekonomiska vinsterna &r bland
annat okad energiforsorjningstrygghet, minskade halsovardskostnader, minskade koldioxidutsldpp och
minskad klimatpaverkan. De privatekonomiska vinsterna ar bland annat lagre energikostnader,
forbattrat inomhusklimat och hdgre fastighetsvarde. De foretagsekonomiska vinsterna ar bland annat
Okad affarsnytta och dkad kompetens. De som skulle dra storst privat- och foretagsekonomisk nytta av
det hér projektet ar flera miljoner individuella smahuségare och de sma bygg- och installationsforetag
som genomfor renoveringar i smahus. Men de har inte kapacitet att ta ansvaret for ett pilotprojekt,
varken vad galler finansiering eller andra resurser.

Mojligheten att soka finansiering genom De Minimisforordningen har undersokts. Genom detta skulle
projektet helt kunna finansieras med offentliga medel, vilket minskar kraven pa att projektagaren ska
vara tillréckligt kapitalstark for att kunna samfinansiera minst halva projektet. Detta alternativ faller
dock pa att projektbudgeten ar for stor for att stodet ska kunna anses vara obetydligt. Har skulle det i
sa fall kravas att ett antal sma och medelstora foretag gick samman och sokte finansiering for ett
gemensamt projekt, dar respektive projektpart uppfyller kraven enligt De Minimisforordningen. Det
kan vara utmanande att hitta en projektpart som kan driva ett pilotprojekt, och den utmaningen blir
annu storre om man ska hitta flera foretag och organisationer som vill och kan driva projektet
tillsammans.

5.4 Slutsatser

Att arbeta med energieffektivisering i storre skala for malgruppen befintliga smahus &r kravande. Det
faktum att det finns cirka 2 miljoner smahus i Sverige och att &garstrukturen i princip bestar av ett hus
en agare, till skillnad fran flerbostadshus dar manga av aktorerna ager ett stort antal flerbostadshus, gor
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att arbetet med energieffektivisering i smahus ar mer komplicerat an arbetet med energieffektivisering
av flerbostadshus. Det &r helt enkelt lattare att rikta in energieffektiviseringsarbetet pa farre aktérer. En
annan utmaning for energieffektivisering av smahus ar att den typen av arbete inte tillhor
entreprendrernas mest attraktiva uppdrag, och darmed sannolikt far en lagre prioritering nar det rader
stor efterfragan i byggbranschen. Vidare fokuserar entreprendrer vanligen mer pa enskilda atgarder an
pa atgardspaket byggda pa en helhetssyn for energieffektiviserande renovering. I projektet "Renovera
ratt och Ionsamt” arbetar branschorganisationerna Byggforetagen, Energieffektiviseringsforetagen och
Installatorsforetagen for att just utveckla en helhetssyn kring energieffektiviserande renovering. En
annan Ytterligare en utmaning ligger i smahusagarnas perspektiv pa renovering av t.ex. kok och
badrum, dar fokus ofta ligger mer pa det visuella &n pa energieffektivisering.

En mojlighet som skulle kunna utforskas vidare & om Férordning (1988:806) om statligt stod till
teknikupphandling skulle kunna anvandas i ett projekt for att driva pa energieffektiviseringen i
befintliga smahus. En teknikupphandling skulle kunna motiveras av de ovan namnda
samhallsekonomiska vinsterna.

Det stdd till energieffektivisering av flerbostadshus som lanseras 2021-10-01 skulle kunna anvandas
som inspiration for hur man kan arbeta vidare med energieffektivisering i befintlig smahusbebyggelse.
Satsningar behdvs dven pa smahussektorn, och hér ar det kanske extra viktigt med stodatgarder
eftersom det finns s& manga smahuségare. Denna forstudie visar att stod och en knuff i ratt riktning
sannolikt behovs om ett stort genomslag ska nas.

| tidigare arbete har det konstaterats att en viktig aspekt i det fortsatta arbetet ar att arbeta i nara
samverkan med pagaende initiativ och aktorer som arbetar med liknande fragor. Nagra av de aktorer
som BeSma har fort diskussioner med har pagaende initiativ for att 6ka renoveringstakten och genom
att arbeta tillsammans kan detta troligen fa ett storre genomslag. Flera av dessa beskrivs i kapitel 2.2 i
BeSmas rapport "Harda paket ér det bésta klimatet vet”.

5.5  Forslag till fortsatt arbete

Med tanke pa att konceptet med paketrenoveringar i smahusomraden har tagits emot positivt av alla
som har deltagit i diskussionerna under denna forstudie och att de potentiella vinsterna ar stora finns
det god anledning att arbeta vidare for att kunna genomfora ett pilotprojekt. Under denna forstudie har
forsok gjorts att hitta en finansieringslosning av ett pilotprojekt via bygg- och installationsbranschen.
Detta har dessvarre visat sig vara svart att genomfora. Darfor foreslas att arbetet fortséatter med
foljande inriktning:

e Fordjupade diskussioner fors gemensamt mellan Energimyndigheten, foretradare for bygg-
och installationsbranschen samt de av medlemmarna i BeSmas referensgrupp som ar inriktade
pa befintliga smahus.

e Vid dessa diskussioner ska fokuset vara att hitta finansieringsldsningar for ett pilotprojekt,
Pilotprojektet ska anvandas for att samla erfarenheter om hur paketrenoveringar av smahus
kan anvandas for att 6ka renoveringstakten i smahusbebyggelsen

e Enav de konkreta fragor som kan diskuteras & om det & mojligt att med hjalp av Forordning
(1988:806) om statligt stod till teknikupphandling utforma ett projekt dar fokus ligger pa
process-, metod- och affarsutveckling, till skillnad fran att méata tekniska parametrar,
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e | pilotprojektet ska sérskilt fokus laggas pa hur man ska paketera atgarderna sa att
smahusagare upplever fler vinster, till exempel dkad livskvalitet, battre inomhusklimat eller
okat fastighetsvarde. Personer med beteendevetenskaplig kompetens foreslas knytas till
projektet, och beteendeekonomiska metoder som t.ex. nudging bor anvandas for att na langre.

e Det bor ocksa undersokas om EUs satsning pa renoveringsvagen kan bidra med nagra
finansieringsmajligheter for pilotprojekt av det slag som ndmns har.



