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Lag kunskap och hog risk

‘Expecting climate change: a nationwide
field experiment in the housing market’

* Undersodkningar som visar att kunskapen om
klimatrisker och hur de paverkar manniskor i
vardagen ar i USA generellt 1ag.

* Klimatférandringar kommer att ha en stor
paverkan pa bostadsmarknaden i USA.
Framforallt 6versvamningar ar ett stort hot for
bostader.

« Tillgangligheten painformation om klimatrisker
— med fokus pa oversvamningar - i samband med
bostader ar lag.

« Kan betyda att det finns en inflation av
huspriser i riskomraden for dversvamningar.

« Bostadskopare hade haft nytta av att fa ta del
av information relaterat till klimatrisker pa en
bostadsniva i samband med sina bostadskop.




Studiens bakgrund

Forskare var intresserade av att forsta inverkan
tillgdng pa information om dversvamningsrisker
kan ha pa potentiella bostadskopares
beteende.

Redfin ar en av USAs storsta maklarfirmor och
digitala plattformar for huskop i USA och har runt
8% av marknadsandelen.

En faltstudie har genomforts i USA av MIT i
samarbete med Redfin, NBER och USC.

Studien strackte sig fran sjalva sokandet efter
en bostad till budgivning och genomférande av
kopet.
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Hypotesen

/ Hypothesis: \

“The presence of property-level flood risk information will affect
consumer behavior and the housing market. We posit that the
availability of this new flood risk information will lead to a
reduced likelihood of individuals searching for, engaging with,
and purchasing high flood risk home”

Alltsa...

“Tillgangen till information om dversvamningsrisker uppdelat pa
byggnadsnivd kommer att paverka beteendet hos potentiella
husletare och kopare samt bostadsmarknaden. Vi antar att
tillgangen till information om éversvamningsrisker kommer att
leda till en minskad sannolikhet att individer sOker efter och i
slutandan koper ett hem med hog 6versvamningsrisk™

K ’New news’ hypothesis /
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Syfte

Syftet med studien var att underséka hur
manniskors installning till att kopa hus |
omraden utsatta for 6versvamning
andrades baserat pa att de fick tillgang till
relevant information om riskerna genom
maéaklares informations-appar i samband
med processen runt ett bostadskop fran
sOkstadiet till slutforandet av kopet.
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Hur ser det ut 1 USA
idag?

« Tillgdngen pa information runt klimatrisker i
samband med bostadskdp ar (var) nastintill
obefintlig

« Den storsta klimatrisken for bostader ar
dversvamning

* 4% av individuella bostadshus ligger i inom ett
hdogriskomrade for Gversvamning

 11% av individuella bostadshus ligger inom
ett medelriksomrade for Gversvamning

« Alltsd — totalt 15% av alla bostadshus ligger i

nagon slags riskzon .
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My Feafia

Genomforande

+ Faltstudie med en testgrupp och en
kontrollgrupp.

« Testgruppen sag alltid riskvarderingarna for
oversvamningar under alla sina sdkningar.

« All annan information var densamma Redfins app for sokningar av bostader

* Anvandarna var inte medvetna om att de

var med i studien Information for kontrollgrupp och testgrupp

« 17 miljoner anvandare i testgruppen och

* Nastan 9 miljoner i kontrollgruppen.

« Studien strackte sig fran sjalva sokandet ; 11| Flood Risk
efter en ny bostad som var till salu till den —
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Resultat

Information paverkar hur folk Information om riskerna andrar Informationen ledde till for de
sOker efter bostader och hur de folks budgivning och lagre forsaljningspriser for de
prioriterar kopbeteende utsatta husen




Resultat

« Tillgang till information hade en tydlig paverkan pa anvandarnas sok-
monster och beteende.

« Genomsnittligt 12% lagre risk for dversvamning for forsdksgruppen
efter tillgang till information.

« Lardomar om vilka omraden som hade hogre éversvamningsrisk.
« Ingen paverkan pa de som tittade pa bostader inom lagriskzoner.

« Kopare prioriterade lagriskzoner och kompromissade pa andra
omraden.

« Kompromiss pa cykelvagar, gangvagar och typer av serviceutbud nara
omradet.

« Fa kompromissade pa antalet sovrum, badrum, storleken pa huset
eller budget.

« Skillnad mellan homogena och varierade riskzoner.

* Inget ytterligare intresse for andra potentiella klimatrisker

Information paverkar hur folk
soker efter bostader och hur de
prioriterar
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Resultat

« Sannolikheten att man inspekterade ett hus eller la ett bud
paverkades inte markant.

« Budgivarnas sokpreferenser paverkades — bud lades i snitt pa hus

med 57% lagre 6versvamningsrisk jamfort med kontrollgruppen.

« Resultaten visar pa en minskning i lagda bud pa bostader
* hdgriskzoner med 58%
* medelriskzoner med 35%

» Testgruppen lagger aven sina bud snabbare jamfért med
kontrollgruppen

Information om riskerna andrar
folks budgivning och
kopbeteende
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Resultat

* Hedonisk prisséattning

- Testgruppen var inte villiga att betala lika mycket som Informationen ledde till f6r de
kontrollgruppen inom ett hogriskomrade och priset sanktes med
$7,000 USD.

« Da det var hégre konkurrens runt lagriskhnemmen 6kade
kostnaderna dar med $4,000 USD

 Overlag paverkades marknaden signifikant.

lagre forsaljningspriser for de
utsatta husen

 Den totala kostnaden for bostader i hogriskomraden gick ner med $57
miljoner USD

« Kostnaden for bostader i lagriskomraden gick upp $100 miljoner
USD.
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Slutsatser

« Utfallet stodjer den sa kallade 'new news’
hypotesen om att manniskor innan inte kande till
riskerna nu tar beslut som beaktar klimatriskerna.

« Studien har visat pa en riktig férandring av
huspriser baserat pa tillgangen till information om
Ooversvamningsrisker.

» Majoriteten av amerikaner bor i hus och ager
dem. Klimatrisker ar ett stort hot mot dessa
investeringar och sadan finansiell sakerhet.

* Information om klimatrisker genom méklare
spelar en viktig roll i att utbilda allmanheten om
dess paverkan.
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Slutsatser

« Att studera hur manniskor prioriterar eller
omprioriterar (andrar sina beteenden) i sina val
baserat pa kunskap runt klimatrisker ar ett viktigt
verktyg som borde fa mer fokus i
klimatanpassningsarbetet.

« Forskarna anser att studien spelar en viktig roll
som en del av vidare forskningsstudier som tittar
pa kunskapsspridning pa samhallsniva och
vilken paverkan det kan ha pa ett évergripande
klimatanpassningsarbete.

Ta del av studiens rapport

BESMA

Energimyndighetens néatverk
for energieffektiva smahus



https://www.nber.org/papers/w33119

BeSma koordineras av: Med finansiellt stod fran:

Anthesis @Energimyndighefen
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